Prefeitura Municipal de Arceburgo
ESTADO DE MINAS GERAIS

CONTRATO DE PRESTAGCAO DE SERVICO N° 05-00-26, QUE
ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE ARCEBURGO/MG E A
COMPANHIA DE HABITACAO DO ESTADO DE MINAS GERAIS
— COHAB MINAS

O MUNICIPIO DE ARCEBURGO/MG, pessoa juridica de direito plblico interno, doravante designado
Contratante, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 17.899.717/0001-10, com sede na Rua Coronel Candido de Souza
Dias, n° 1033, Centro, em Arceburgo/MG , neste ato representado por sua Prefeita Municipal MARGARETH
OLIVEIRA ANACLETO, brasileira, aposentada, casada, portadora do documento de identidade n°
21.905.534 SSP/SP, inscrita no CPF n° 170.665.728-58, residente e domiciliada a Rua José Bonifacio, n® 241,
Centro, Arceburgo/MG e a COMPANHIA DE HABITACAO DO ESTADO DE MINAS GERAIS —
COHAB MINAS, sociedade an6nima de economia mista de capital autorizado, agente do Sistema Financeiro
da Habitagdo SFH, doravante designada Contratada, com sede em Belo Horizonte - MG, na Cidade
Administrativa Presidente Tancredo Neves, Rodovia Papa Jodo Paulo I, n.° 4001, Edificio Gerais, 14° andar,
Bairro Serra Verde, CEP 31.630-901, inscrita sob CNPJ/MF n° 17.161.837/0001-15, neste ato representada por
seu Diretor de Engenharia e Desenvolvimento, VITOR CALIXTO CURI, portador da matricula n® 7.010 , e
por sua Diretora Administrativa, ISABELA TORRES DE MAGALHAES FERREIRA, portadora da
matricula Funcional n°® 2.350, devidamente nomeados nos termos do Estatuto Social e da legislacdo aplicavel,
devidamente nomeados nos termos do Estatuto Social e da legislacdo aplicavel, considerando:

o0 disposto na Lei Federal n® 14.620, de 13 de julho de 2023, que dispde sobre o Programa Minha
Casa, Minha Vida, altera o Decreto-Lei n° 3.365, de 21 de junho de 1941 (Lei da Desapropriacéo),
a Lei n®4.591, de 16 de dezembro de 1964, a Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei dos
Registros Publicos), a Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, a Lei n° 8.036, de 11 de maio de
1990 (Lei do FGTS), a Lei n°8.677, de 13 de julho de 1993, a Lei n®9.472, de 16 de julho de 1997,
a Lei n®9.514, de 20 de novembro de 1997, a Lei n® 10.188, de 12 de fevereiro de 2001, a Lei n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cdédigo Civil), a Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004, a Lei
n° 11.977, de 7 de julho de 2009, a Lei n° 12.462, de 4 de agosto de 2011, a Lei n® 13.105, de 16
de marco de 2015 (Cdédigo de Processo Civil), a Lei n°® 13.465, de 11 de julho de 2017, a Lei n°
14.063, de 23 de setembro de 2020, a Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021 (Lei de Licitacdes e
Contratos Administrativos), a Lei n°® 14.300, de 6 de janeiro de 2022, e a Lei n° 14.382, de 27 de
junho de 2022, e revoga dispositivos da Lei n°® 14.118, de 12 de janeiro de 2021; e da outras
providéncias;

o disposto na Portaria MCID n° 724, de 15 de junho de 2023, que dispde sobre as condigdes gerais
da linha de atendimento de provisdo subsidiada de unidades habitacionais novas em areas urbanas
com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial, integrante do Programa Minha Casa, Minha
Vida, de que trata a Medida Provisoria n°® 1.162, de 14 de fevereiro de 2023, substituida pela Lei
Federal n°® 14.620, de 13 de julho de 2023, e da outras providéncias;

0 disposto na Portaria MCID n° 725, de 15 de junho de 2023, que dispde sobre as especificacbes
urbanisticas, de projeto e de obra e sobre os valores de provisdo de unidade habitacional para
empreendimentos habitacionais no &mbito das linhas de atendimento de provisdo subsidiada de
unidades habitacionais novas em &reas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento
Residencial e do Fundo de Desenvolvimento Social, integrantes do Programa Minha Casa, Minha
Vida, de que trata a Medida Provisoria n°® 1.162, de 14 de fevereiro de 2023, substituida pela Lei
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Federal n° 14.620, de 13 de julho de 2023, e d& outras providéncias;

0 disposto na Portaria MCID n° 727, de 15 de junho de 2023, que Formaliza a abertura de
procedimento de enquadramento e contratagdo de empreendimentos habitacionais e estabelece a
meta de contratacdo no ambito da linha de atendimento de provisdo subsidiada de unidades
habitacionais novas em areas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial,
integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida, de que trata a Medida Provisoria n® 1.162, de
14 de fevereiro de 2023, de 14 de fevereiro de 2023, substituida pela Lei Federal n° 14.620, de 13
de julho de 2023, e d& outras providéncias;

0 disposto na Resolucdo CCFGTS n° 1.062, de 20 de junho de 2023, que altera a Resolucao
CCFGTS n° 702, de 4 de outubro de 2012, e d& outras providéncias;

o disposto na Portaria MCID n° 1.295, de 5 de outubro de 2023, que regulamenta a iniciativa Minha
Casa, Minha Vida Cidades e demais aportes de recursos publicos aplicaveis a linha de atendimento
de provisdo financiada de unidades habitacionais novas ou usadas em areas urbanas com recursos
do Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS), integrante do Programa Minha Casa, Minha
Vida (MCMV), de que trata a Lei n® 14.620, de 13 de julho de 2023, e dé outras providéncias;

o0 disposto na Portaria MCID n° 1.416, de 6 de novembro de 2023, que regulamenta a linha de
atendimento voltada a provisdo subsidiada de unidades habitacionais em area urbanas, com
recursos do Fundo Nacional de Habitacao de Interesse Social - FNHIS, integrante do Minha Casa,
Minha Vida, em municipios com populacdo até cinquenta mil habitantes - MCMV FNHIS Sub
50, e d& outras providéncias;

odisposto na PortariaMCID n°673, de 11 de julho de 2024, que dispde sobre as regras, 0s requisitos
e ametafisica para o processo de sele¢&o de propostas destinadas a provisao subsidiada de unidades
habitacionais em &rea urbanas, com recurso discricionario do Fundo Nacional de Habitagdo de
Interesse Social - FNHIS Minha Casa, Minha Vida, em municipios com populagdo até cinquenta
mil habitantes, FNHIS Sub 50, e da outras providéncias;

o disposto na Instrucdo Normativa n° 15, de 17 de julho de 2024, que altera a Instru¢do Normativa
n® 47, de 20 de dezembro de2023, do Ministério das Cidades, que dispde sobre o Orgamento
Operacional do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, referente & area de Habitag&o,
para o exercicio de 2024;

que a Lei n° 3.403, de 02 de julho de 1965, criaa COHAB Minas que tem a seu cargo a execugao,
no Estado de Minas Gerais, do Plano de Habitacao para as classes de baixa renda;

a real necessidade de reducéo do déficit habitacional do municipio;

as limitagdes de recursos disponibilizados para a reducao do deficit habitacional do municipio e
a necessidade de se observar uma sequéncia de procedimentos a serem realizados pelas partes para
0 alcance do objetivo comum almejado;

que o principio do federalismo cooperativo imple aos entes federados e as respectivas
administracOes direta e indireta o0 dever de atuarem conjuntamente na promocdo de politicas
publicas de interesse de toda a sociedade;

gue a ora Contratada tem, entre outras, a finalidade de promover o desenvolvimento e a realizagéo
de empreendimentos habitacionais de interesse social, podendo para tanto praticar atos, prestar
servicos ou estabelecer parcerias sob qualquer forma, como estabelece o inc. 11, do art. 4°, do seu
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Estatuto Social;

anotoriaexperiéncia e exceléncia da Contratada em processos de viabilizacao de empreendimentos
habitacionais para a populacéo de baixa renda em parceria com os Municipios e com o Governo
Federal;

o atendimento, pela Contratada, dos requisitos técnicos e operacionais essenciais ao
desenvolvimento do servigo a ser prestado, em condi¢es compativeis com os padrdes de mercado;

as dificuldades técnicas e administrativas dos Municipios para a viabilizacdo de empreendimentos
nos programas habitacionais vigentes; e,

que o presente documento estabelece os termos, condicGes, regras e principios gerais que serdo
observados pelas partes na conducdo da viabilizacdo da implantacdo de empreendimentos
habitacionais aoc amparo de programa habitacional de interesse social vigente.

resolvem celebrar este Contrato de Prestacdo de Servigos, observadas as demais normas legais que forem
compativeis e aplicaveis, mediante os termos e condicGes das clausulas seguintes.

CLAUSULA PRIMEIRA — DA DEFINICAO DOS INSTRUMENTOS CONTRATUAIS
1.1. Na celebracao do presente documento sera utilizada a seguinte designacao de instrumento contratual:

1.1.1. Contrato de Prestacdo de Servigos, doravante denominado simplesmente CPS, constitui o ajuste a
ser firmado entre o Municipio e a COHAB Minas. Outrossim, por meio do CPS serdo definidas as obrigacoes
bilaterais para viabilizar a implantacdo de empreendimento habitacional no Municipio, de acordo com os
normativos do programa habitacional selecionado pelo Municipio quando da apresentagdo do “Relatério de
Analise Preliminar de Viabilidade de Empreendimento Habitacional”.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

2.1. Constitui objeto do presente Contrato, a prestacdo de servi¢o consultoria técnica, com o objetivo de
viabilizar a implantacdo de empreendimento habitacional no Municipio de Arceburgo/MG, abrangendo a
estruturacdo técnica, documental e procedimental necessaria a selecdo da empresa responsavel pela execucéo
do empreendimento.

Descricdo do Empreendimento
Denominagdo: Loteamento Jardim Santa Luzia
Endereco: Prolongamento da Rua Deoclidio das Dores Lourenco
Matricula: Matricula n® 24.333, Folha 40, Livro n° 2-EB de Registro Geral, de 18/07/2023

Cartorio: Cartorio de Registro de Imdveis de Monte Santo de Minas — MG
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Area do terreno (m2): 50.000,00 m?
Tipologia (casa ou apartamento): casa

Quantidade de unidades habitacionais: 84 (oitenta e quatro) lotes

2.2. Integram este contrato, para todos os fins de direito:

2.2.1. Anexo | — Termo de Referéncia
2.2.2. Anexo Il — Especificacao dos Servicos e Produtos

2.2.3. Anexo Il — Cronograma Fisico-Financeiro

CLAUSULA TERCEIRA - A CONTRATADA SE OBRIGA A:

3.1. Prestar os servigos contratados, dentro dos prazos estabelecidos no Anexo Il — Cronograma Fisico
Financeiro, objetivando resultados que atinjam os mais altos padr@es de exceléncia, respondendo pela sua boa
qualidade;

3.2. No limite de sua competéncia e por meio de instrumentos legais e administrativos préprios, apresentar ao
Contratante, com a devida celeridade, a documentacdo relacionada no Anexo Il — Especificacdo dos
Servigos e Produtos, que integra este CPS, para o cumprimento tempestivo das obrigagdes do Contratante;

3.3. Analisar projetos, quando apresentados pelo Municipio, e sobre os mesmos, sugerir alteracdes ou
exigéncias adicionais, se for o caso;

3.4. Orientar o Municipio sobre os critérios a serem seguidos no processo de pré-selecdo das familias a serem
beneficiadas com o empreendimento;

3.5. Disponibilizar ao Municipio o formulério digital para cadastro dos candidatos interessados em adquirir
o imdvel, conforme os critérios do programa habitacional;

3.6. Responsabilizar-se pela alocagdo de corpo técnico, inclusive atentando a eventuais atividades privadas de
alguma categoria profissional e regulamentacdo por conselho de classe, quando necessario, além de insumos
necessarios para prestacdo do objeto deste CPS, sem prejuizo das atribui¢des alocadas ao Contratante;

3.7. Designar, por meio de portaria, gestor e fiscal que serdo responsaveis pelo acompanhamento e
fiscalizagdo no cumprimento deste CPS;

3.8. Manter a equipe técnica do Contratante envolvida e informada sobre a execucao dos servigos;

3.9. Observar os principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, economicidade, da eficiéncia e
demais principios insculpidos no art. 37 da Constituicdo Federal/1988, culminados com os principios atinentes
as Leis n® 13.303, de 30 de junho de 2016 e n° 14.133, de 01 de abril de 2021,

3.10. Encaminhar ao Contratante os produtos resultantes da execucdo dos servicos, de acordo com o
cronograma constante no Anexo Il — Cronograma Fisico - Financeiro;

3.11. Facilitar o acompanhamento e controle dos servigos contratados;

3.12. Cientificar o Contratante, imediatamente e por escrito, de qualquer anormalidade verificada na
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execucdo das atividades;

3.13. Fazerainterlocucdo junto a Construtora classificada no processo de selecao;
3.14. Participar da entrega das chaves das moradias aos respectivos beneficiarios; e,

3.15. Praticar outras atribui¢Bes afins e compativeis, bem como as que forem exigidas pelas legislacdes
vigentes e aplicaveis ao fiel cumprimento deste CPS.

CLAUSULA QUARTA - O CONTRATANTE SE OBRIGA A:

4.1. Garantir os recursos financeiros necessarios a execucdo deste CPS, observando a disponibilidade
orcamentaria e financeira;

4.2. Emitir a “Ordem de Servigo”, autorizando o inicio da prestacéo de servigo;

4.3. Fornecer todas as informagdes necessarias para que a Contratada possa cumprir com suas obrigacdes
dentro dos prazos e condigdes estabelecidas neste CPS, a saber:

4.3.1. Planta da cidade com localizacdo do(s) terreno(s) proposto(s) para implantacdo do empreendimento
habitacional, assinalando os equipamentos comunitarios e urbanos no entorno e suas distancias ao terreno,
conforme normativos do programa habitacional selecionado pelo Municipio, quando da da apresentacéo do
“Relatdrio de Analise Preliminar de Viabilidade de Empreendimento Habitacional;

4.3.2. Levantamento planialtimétrico cadastral da(s) area(s) proposta(s), atualizado(s), com curvas de nivel
de metro em metro, em arquivo eletronico, extensdo DWG, executado(s) com “Estacao Total” ou equipamento
com tecnologia superior;

4.3.3. Relatério fotografico do(s) terreno(s) que demonstre as caracteristicas relevantes do imovel, tais como:
cursos d’agua, areas alagadicas, presen¢a de rochas, grotas, erosdes, pontos baixos e outras caracteristicas, ¢
gue permita visdo geral da(s) citada(s) area(s);

4.3.4. Quanto ao(s) terreno(s) proposto(s) para implantacdo do empreendimento habitacional, deverdo ser
entregues 8 COHAB Minas pelo Municipio:

a) Quando se tratar de imdvel de propriedade do Municipio: Certiddo atualizada da matricula do imével com
o registro aquisitivo em nome do Municipio e Certiddes Negativas atualizadas de Onus Reais e Vintenaria
sobre o imoével;

b) Quando se tratar de im6vel de terceiros que o Municipio pretende adquirir: Termo de Opg¢do de Compra do
imdvel, registrado em Servico Registral de Titulos e Documentos, acompanhado da certiddo atualizada da
matricula do imével com o registro em nome do proprietario vendedor, Certiddes Negativas atualizadas de Onus
Reais e Vintenaria sobre o imdvel;

c) Quando o terreno ainda estiver matriculado como imével rural, 0 Municipio devera providenciar anuéncia
prévia do INCRA descaracterizando o terreno como rural e caracterizando-o como urbano e, ap6s, averbar na
matricula do imdvel.

4.3.5. Leiinstituindo o Conselho Municipal de Habitacdo ou érgdo equivalente, para que 0 mesmo participe
do processo de cadastramento e ordenamento dos candidatos;

4.3.6. Atestados das concessionarias dos servicos de gua, esgoto e de energia elétrica, quanto a viabilidade
de atendimento ao empreendimento;

4.4. Apoiar os procedimentos técnicos e operacionais a serem executados pela Contratada;
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4.5. Designar, por meio de oficio encaminhado a Contratada, equipe técnica que sera responsavel por atuar
diretamente nas atividades necessérias ao cumprimento do objeto deste CPS;

4.6. Designar, por meio de oficio encaminhado & Contratada, um gestor do contrato e respectivo substituto
que seré responsavel pelo acompanhamento e fiscalizagdo no cumprimento deste CPS;

4.7. Acompanhar a execucdo do presente CPS e se manifestar, por meio do gestor do contrato, sobre a
aceitacdo da entrega de cada produto estabelecido no Anexo Il — Especificacdo dos Servicos e Produtos,
solicitando & Contratada e seus prepostos todas as providéncias necessarias ao bom andamento dos servicos;

4.8. Notificar a Contratada, justificadamente e por escrito, as ocorréncias de eventuais inconformidades
encontradas no decorrer da execugao dos servigos técnicos especializados, objeto do presente CPS, solicitando
adequac0es e alteracdes;

4.9. Efetuar os pagamentos dentro das condi¢des contratadas;

4.10. Disponibilizar terreno e se responsabilizar por toda infraestrutura externa necessaria ao
empreendimento, objeto deste CPS (vias de acesso, rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminacéo
publica, abastecimento de agua, solucdo de esgotamento sanitario e drenagem de aguas pluviais e outros,
quando necessario) e devidamente regularizado para implantagédo do objeto deste CPS;

4.11. Responsabilizar pela manutencédo dos terrenos e adoc¢éo de medidas judiciais/administrativas cabiveis
em caso de invasdo e/ou depredacdo dos terrenos, ocorridas a partir da assinatura deste instrumento até o inicio
das obras de implantacdo do empreendimento mencionado no objeto deste CPS. A Contratada nao terad
nenhuma responsabilidade sobre a manutencao da posse nos terrenos;

4.12. Apresentar Leis pertinentes ao empreendimento mencionado no objeto deste CPS;

4.13. Além das obrigagdes constantes no teor deste CPS sera de responsabilidade do Contratante arcar com:

4.13.1. As despesas cartorarias com a regularizagdo juridica do terreno e do parcelamento do terreno, o
pagamento do ITCD e dos emolumentos dos Servicos de Registro de Imoveis e do Tabelionato de Notas, sejam
eles oriundos de fontes préprias, financiamentos ou de outras fontes, quando for o caso; e,

4.13.2. A desoneracdo de cargas tributarias municipais referente ao Imposto Predial e Territorial Urbano
(IPTU) até sua devida entrega ao beneficiario final.

Paragrafo Unico: A partir da entrega das unidades habitacionais as familias beneficiadas, o IPTU passara a ser
de exclusiva responsabilidade do beneficiario final.

4.14. Promover a doagdo do imdvel a ser edificado, conforme especificacdo estabelecida pelo programa
habitacional, devidamente registrado no Cartério de Registro de Iméveis de maneira condizente com o projeto
do empreendimento;

4.15. Promover, & expensas do Contratante, a regularizagdo do terreno de forma a atender as
especificagdes do projeto aprovado;

4.16 Divulgar nos meios de comunicacao do Municipio a abertura de cadastro para a obtencédo da casa propria,
incluindo os critérios de selecdo dos candidatos & aquisigdo das unidades habitacionais do empreendimento,
conforme os normativos do programa habitacional e orienta¢des repassadas pela COHAB Minas;

4.17. Promover, incentivar e monitorar o cadastro dos candidatos interessados em adquirir o imdvel,
conforme os critérios dos programas habitacionais vigentes e as orientac@es fornecidas pela COHAB Minas;

4.18. Responsabilizar-se pela publicacdo do CPS e de quaisquer atos deles decorrentes em jornal de grande
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circulacdo da regido; e,

4.19. Praticar outras atribuicdes afins e compativeis, bem como as que forem exigidas pelas legislacGes
vigentes e aplicaveis ao cumprimento do CPS.

CLAUSULA QUINTA — DA VIGENCIA

5.1. O presente CPS tera vigéncia de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da data de sua assinatura,
podendo ser prorrogado por necessidade e conveniéncia das partes e se estiver em consonancia com a
legislacdo aplicavel a espécie.

Paragrafo Unico: Havendo necessidade de prorrogacdo do prazo de vigéncia, a solicitagdo devera ser
encaminhada, pela Contratada, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias em relacdo a data de término de
sua execucdo, e, desde que aceita mutuamente pelas partes, levando-se em conta 0 tempo necessario para
analise e decisdo, serd formalizado Termo Aditivo.

CLAUSULA SEXTA - DAS MODIFICACOES

6.1. Este CPS poderé, desde que de comum acordo entre as partes, ser alterado mediante assinatura de Termo
Aditivo, devendo a solicitagdo ser encaminhada ao Contratante com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA SETIMA — DA RESILICAO E RESCISAO

7.1. O presente instrumento podera ser resilido de comum acordo entre as partes, mediante notificacdo por
escrito a outra parte, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

7.2. O presente instrumento podera ser rescindido pelo descumprimento das obrigagdes pactuadas
independentemente de prévia notificacdo ou interpelacéo judicial, ou extrajudicial;

Paragrafo Unico: O descumprimento de qualquer clausula poderé ensejar a rescisdo do presente instrumento,
a qual podera ser reconhecida e promovida pela parte prejudicada.

7.3. O presente instrumento poderé ser denunciado por qualquer das partes quando fato de terceiro tornar
impossivel a execucdo e adimplemento deste instrumento;

Paragrafo Primeiro: Na hipotese de rescisdo contratual, a Contratada fara jus ao recebimento do servigo
constante no Anexo Il — Cronograma Fisico - Financeiro que estiver em andamento.

Paréagrafo Segundo: As pendéncias decorrentes da Rescisdo serdo definidas e resolvidas de comum acordo para
que se atribuam as responsabilidades relativas a conclusdo ou extingdo das mesmas, comprometendo-se a
Contratada a isentar o Contratante de qualquer responsabilidade e/ou riscos financeiros e/ou morais.

7.4. Em quaisquer casos de rescisao antecipada do contrato, previstos nesta Clausula, sem que haja culpa da
Contratada, sera esta ressarcida dos prejuizos regularmente comprovados, que houver sofrido, tendo ainda
direito a valor correspondente a cada frente que estiver em execu¢do no momento da rescisao.

CLAUSULA OITAVA - DA ENTREGA E DO RECEBIMENTO DOS PRODUTOS

8.1. A Contratada entregara uma versao preliminar para cada produto ao gestor do contrato por parte do
Contratante;
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8.2. O gestor do contrato por parte do Contratante deverd manifestar acerca da versao preliminar do produto

em até 5 (cinco) dias Uteis;

8.3. A Contratada entregard, ap6s a manifestacdo positiva do gestor do contrato por parte do
Contratante, a versao final do produto devidamente assinada;

8.4. O gestor do contrato por parte do Contratante emitira, em até 5 (cinco) dias Uteis, Termo de Aceite,
conforme modelo a ser fornecido pela Contratada, para formalizar o recebimento de cada produto;

8.5. Apds a emissdo do Termo de Aceite pelo Contratante, contratada ira emitir a Nota Fiscal, o que
possibilitard o pagamento referente ao produto entregue, conforme cronograma constante do Anexo 111 —
Cronograma Fisico - Financeiro.

CLAUSULA NONA — DOS RECURSOS FINANCEIROS E REAJUSTAMENTO

9.1. O Contratante transferira a Contratada pelos servicos técnicos especializados objeto deste CPS, o
valor total de R$ 70.000,00 (setenta mil reais) sob a Dotagdo Orgcamentéria n® 02010 001 15 451 1502 1.102
449051 - Ficha 595 - DR 1500 000 0000 - Recurso proprio, conforme o constante no Anexo Il —
Cronograma Fisico - Financeiro;

9.2. O valor de cada servigo serd pago em até 30 (trinta) dias corridos apds a emissdo da Nota Fiscal;

9.3. Os valores previstos para a elaboracao dos produtos englobardo todos o0s eventuais custos e despesas de
locomogdo, acomodacdo, alimentagdo e contratacbes, dentre outras necessarias a execugdo dos Servigos
contratados, custos estes que correrdo por conta da Contratada, ndo cabendo ao Contratante quaisquer custos
adicionais;

9.4. A Contratada arcara com o recolhimento de todos os tributos, taxas e contribuicdes federais e estaduais
devidos em decorréncia do objeto deste contrato, exceto aqueles retidos pelo Contratante na forma da lei,
devendo destacar as retengdes tributarias devidas em seus recibos ou entregar documentacdo que comprove a
necessidade de ndo retencédo do tributo;

Paragrafo Unico: O Contratante se compromete a garantir isencao tributaria a Contratada com relacio aos
tributos municipais decorrentes do presente contrato.

9.5. Os valores do presente CPS ndo pagos na data do vencimento serdo corrigidos até a data do efetivo
pagamento, pro rata die, pela taxa de juros equivalente a taxa referencial do Sistema Especial de Liquidacao e
de Custddia (SELIC) ou por outro indice oficial que venha a substitui-lo;

9.6. Todo vencimento de pagamentos que ocorra em sabados, domingos ou feriados nacionais, estaduais,
distritais ou municipais, inclusive os bancarios, sera, para todos os fins e efeitos deste CPS, deslocado para o
primeiro dia util subsequente, sendo os encargos calculados até essa data;

9.7. Para efeito do disposto no item 9.6, salvo disposicdo expressa em contrario, serdo considerados 0s
feriados do lugar onde estiver a sede da Contratada; e,

9.8. Os valores previstos no item 9.1 serdo reajustados a cada periodo de um ano, contado a partir da data da
proposta, pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) ou por outro indice oficial que venha
a substitui-lo.

CLAUSULA DECIMA - DA FISCALIZACAO E DO ACOMPANHAMENTO

10.1. As partes indicardo representante para gerenciamento, acompanhamento e fiscalizacdo do
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cumprimento do CPS. Esse representante fara 0 acompanhamento e avaliacdo da necessidade de quaisquer
alteracdes deste instrumento com a adocdo de diligéncias necessarias.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DO INADIMPLEMENTO

11.1. Seréo considerados inadimplentes:

11.1.1. A Contratada, no caso de descumprimento total ou parcial de qualquer das clausulas e condicGes
estabelecidas neste instrumento, incluindo a interrupgdo ou atraso na execugdo dos servigos fora das hipdteses
admitidas no presente CPS ou na legislacéo; e;

11.1.2. O Contratante, no caso de descumprimento total ou parcial de qualquer das clausulas e condi¢des
estipuladas neste instrumento, obrigando-se ao pagamento correspondente aos produtos em execucdo nos
termos do item 7.4, ressalvados os casos fortuitos ou de for¢a maior.

11.2. A toleréncia das partes relativamente a qualquer atraso ou inadimpléncia ndo importarad em alteracéo
contratual ou novagéo, cabendo-Ihes exercer seus direitos a qualquer tempo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS PENALIDADES

12.1. Pela inexecucdo total ou parcial do presente CPS, garantida a prévia defesa, serdo aplicadas as
seguintes sancdes:

12.1.1. Adverténcia.

12.1.2. Multa de 1% sobre valor previsto no item 9.1.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA POLITICA ANTICORRUPCAO

13.1. As partes se comprometem a cumprir rigorosamente todas as leis cabiveis, especialmente a legislagdo
brasileira anticorrupgdo e declaram que proibem, dentre outras condutas, a oferta, a promessa, a doacao, o
pagamento, a solicitacdo ou a aceitacdo de qualquer espécie de dinheiro, objeto, favor, bem ou postura com
reflexo financeiro/patrimonial, seja direta ou indiretamente, para/de qualquer pessoa, incluindo Agentes
Publicos, para obter ou manter um negdcio ou para garantir qualquer outra vantagem indevida ou beneficio
ilegal;

13.2. Aspartes declaram e garantem que ndo estéo envolvidas ou irdo se envolver, direta ou indiretamente, por
meio de seus representantes, administradores, diretores, conselheiros, assessores, consultores, partes
relacionadas, durante o cumprimento das obrigacdes previstas neste contrato, em qualquer atividade ou préatica
gue constitua uma infracdo ao termo da lei anticorrupcéo;

13.3. As partes se obrigam a notificar prontamente, por escrito, a outra parte a respeito de qualquer suspeita ou
violag&o do disposto nas leis anticorrup¢éo e ainda de participacdo em praticas de suborno ou corrupgao, assim
como o descumprimento de qualquer declaracdo prevista nesta Clausula;

13.4. O ndo cumprimento por qualquer das partes das leis anticorrupcdo seré considerado uma infragéo grave
ao contrato e conferira a outra parte o direito de, agindo de boa-fé, declarar rescindido imediatamente o
contrato, sem qualquer 6nus ou penalidade; e,

13.5. Para fins do presente contrato, o termo “Agentes Publicos" inclui quaisquer servidores ou agentes
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publicos, candidatos a cargos publicos, funcionarios de empresas controladas ou de propriedade do Estado,
organizacOes internacionais publicas, partidos politicos ou seus candidatos, nacionais ou estrangeiros, ou
qualquer outra pessoa fisica ou juridica agindo em nome de, ou, para o beneficio de quaisquer Orgéos ou
Agentes Publicos.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA CONFIABILIDADE E SEGURANCA E DA PROTECAO DE
DADOS PESSOAIS

14.1. Aspartes, por si e por seus colaboradores, obrigam-se a atuar no presente contrato em conformidade com
a legislacdo vigente sobre Protecdo de Dados Pessoais e as determinacGes de orgdo reguladores e/ou
fiscalizadores sobre a matéria, em especial, a Lei Federal n® 13.709/2018;

14.2. No presente contrato, o Contratante assume o papel de controlador, nos termos do artigo 5°, inciso VI
da Lei n® 13.709/2018, e a Contratada assume o papel de operador, nos termos do artigo 5°, inciso VI da Lei
n°® 13.709/2018;

14.3. As partes deverdo guardar sigilo sobre os dados pessoais compartilhados e sé podera fazer uso dos
dados exclusivamente para fins de cumprimento do objeto deste contrato, sendo-lhe vedado, a qualquer tempo,
o compartilhamento desses dados sem a expressa autoriza¢ao da parte contraria, ou o tratamento dos dados de
forma incompativel com as finalidades e prazos acordados;

14.4.  As partes deverdo notificar uma a outra, por meio eletronico, em até 2 (dois) dias Uteis, sobre qualquer
incidente detectado no &mbito de suas atividades, relativo a operagGes de tratamento de dados pessoais;

14.5. As partes se comprometem a adotar as medidas de seguranca administrativas, tecnoldgicas, técnicas e
operacionais necessarias a resguardar os dados pessoais que lhe serdo confiados, levando em conta as diretrizes
de 6rgdos reguladores, padrfes técnicos e boas préaticas existentes;

14.6. O Contratante terd o direito de acompanhar, monitorar, auditar e fiscalizar a conformidade da
Contratada, diante das obrigacdes de operador, para a protecdo de dados pessoais referentes a execucao deste
contrato;

14.7. As partes ficam obrigadas a indicar encarregado pela protecdo de dados pessoais, ou preposto, para
comunicagdo sobre o0s assuntos pertinentes & Lei n° 13.709/2018, suas alteracbes e regulamentacdes
posteriores; e,

14.8. As partes dardo conhecimento formal a seus empregados e colaboradores das obrigagdes e condicdes
acordadas nesta clausula. As diretrizes aqui estipuladas deverdo ser aplicadas a toda e qualquer atividade que
envolva a presente contratacéo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA MATRIZ DE RISCOS

15.1. Fica estabelecido que o equilibrio econdmico-financeiro deste contrato baseia-se na premissa de que o
CONTRATANTE fornecera todos os insumos, documentos e informagdes técnicas descritos no Contrato e
Anexos deste instrumento de forma fidedigna e tempestiva.

15.2. Constitui risco exclusivo do CONTRATANTE, ndo imputadvel 8 CONTRATADA, qualquer atraso na
execucéo do objeto decorrente de:
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a)  Inconsisténcia, erro ou incompletude nos dados técnicos e documentos fornecidos pelo
Municipio;

b)  Demora na emissdo de atos administrativos, licengas ou autorizages de competéncia municipal
ou de terceiros (concessionarias);

C) Obices faticos ou juridicos relativos & posse e propriedade do terreno indicado para o
empreendimento.

d)  Alteragio superveniente de normativos, manuais técnicos ou diretrizes operacionais dos Agentes
Financeiros, bem como a rejeicédo técnica por estes fundamentada em critérios ndo previstos nos
normativos vigentes ao tempo da elaboracao dos produtos.

15.3. A ocorréncia de qualquer dos eventos descritos no item anterior ensejara a suspensao automatica da
contagem dos prazos de entrega dos produtos pela CONTRATADA, sem a incidéncia de qualquer penalidade,
devendo o cronograma ser repactuado por Termo Aditivo ap6s a cessagao do impedimento.

15.4. Caso a materializacdo de riscos sob responsabilidade do CONTRATANTE exija a reexecugdo de
produtos ja aceitos ou o incremento do esforco técnico originalmente previsto, a CONTRATADA fara jus ao
restabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro, mediante a revisdo dos valores contratuais

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS PEDIDOS DE REPACTUACAO E REEQUILIBRIO
ECONOMICO-FINANCEIRO

16.1. Eventuais pedidos de repactuacao de precos ou de restabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro
deverdo ser formulados por escrito e acompanhados de demonstragdo analitica da variacdo dos custos,
conforme a legislagdo vigente.

16.2. O CONTRATANTE obriga-se a proferir decisdo fundamentada sobre o pedido de repactuacdo ou de
reequilibrio econbmico-financeiro no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da data do protocolo do
requerimento devidamente instruido com a documentagdo necessaria.

16.3. O prazo mencionado no item anterior podera ser prorrogado uma Unica vez por igual periodo, mediante
justificativa expressa do CONTRATANTE, caso a complexidade da analise técnica assim o exija.

16.4. A auséncia de resposta no prazo estabelecido facultard 8 CONTRATADA a suspensdo da execucao dos
servicos, sem prejuizo da aplicacdo de atualizacdo monetaria sobre os valores eventualmente devidos a partir
da data em que a deciséo deveria ter sido proferida.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DAS RESPONSABILIDADES DE HABILITACAO

17.1. A CONTRATADA obriga-se a manter, durante toda a execucdo do contrato, todas as condi¢bes de
habilitacdo e qualificacdo exigidas na contratagdo, bem como a cumprir as exigéncias de reserva de cargos
para pessoa com deficiéncia, reabilitado da Previdéncia Social e para aprendiz, nos termos do Art. 92, incisos
XVI1e XVII da Lei n®14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA PUBLICACAO

18.1. O Contratante compromete-se a publicar o extrato do presente CPS em jornal de grande circulagéo da
regido, sob suas expensas, no prazo de 20 (vinte) dias a contar de sua assinatura;
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18.2. A Contratada compromete-se a publicar o extrato do presente CPS no Diario Oficial do Estado de
Minas Gerais, no prazo de 20 (vinte) dias a contar de sua assinatura;

18.3. Contratante e Contratada assegurardo, as pessoas naturais e juridicas, o direito de acesso a
informacdo, observadas as determinacGes e 0s prazos da Lei Federal n® 12.527, de 18 de novembro de 2011 e
dos artigos 61 e 62 do Decreto n® 45.969, de 24 de maio de 2012.

Paragrafo Primeiro: Em qualquer acdo promocional em funcdo deste CPS, deverd ser,
obrigatoriamente, consignada a participacdo das partes.

Paragrafo Segundo: Fica vedado as partes utilizar nomes, simbolos e/ou imagens que caracterizem
promocdo pessoal de autoridades e/ou servidores publicos em razdo deste instrumento, devendo ser
observado, a todo 0 momento, os limites legais para a pratica do ato, em especial aqueles afetos a
legislacao eleitoral.

CLAUSULA DECIMA NONA - DAS DISPOSICOES GERAIS

19.1. A Contratada ndo se responsabiliza por eventuais alteracGes realizadas pelo Contratante nos
produtos entregues.

19.2. A Contratada néo se responsabiliza pela contratacdo da empresa habilitada no processo de selegéo,
junto ao agente financeiro; nem por contratacéo celebrada pelo Contratante, junto a terceiros sem a prévia e
expressa anuéncia da Contratada, assim como ndo garante a contratagdo do empreendimento pelo agente
financeiro.

CLAUSULA VIGESIMA - DO FORO

20.1. As partes elegem o foro da comarca de Monte Santo de Minas para dirimir quaisquer duvidas ou
questdes oriundas do presente CPS.

Por estarem, assim, ajustados e convencionados, as partes firmam o presente CPS, e 0 assinam em duas vias,
perante as testemunhas, que também o assinam.

Arceburgo/MG, 23 de junho de 2026.

PELO CONTRATANTE — MUNICIP10 DE ARCEBURGO/MG:

MARGARETH OLIVEIRA Assinado de forma digital por
ANACLETO:170665728 Mo omocsaanss
58 Dados: 2026.06.23 15:30:49 -03'00'

MARGARETH OLIVEIRA ANACLETO
Prefeita Municipal
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PELA CONTRATADA — COMPANHIA DE HABITACAO DO ESTADO DE MINAS GERAIS —
COHAB MINAS:

Deocumento assinado digitalmente

b VITOR CALIXTO CURI
g »l Data: 24/06/2026 16:27:37-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

VITOR CALIXTO CURI
Diretor de Engenharia e Desenvolvimento

Documento assinado digitalmente

b ISABELA TORRES DE MAGALHAES FERREIRA
g L Data: 25/06/2026 09:20:32-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

ISABELA TORRES DE MAGALHAES FERREIRA
Diretora Administrativa

TESTEMUNHAS:

T|AGO ROMBOLl Assinado de forma digital por
) TIAGO ROMBOLI
SABINO1 1 661 33966 SABINO:11661339662
2 Dados: 2026.06.23 15:31:13 -03'00"
TIAGO ROMBOLI SABINO
Gestor Municipal de Administracéo

ANA PAULA JACINTO ROSA
Diretora de Departamento
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ANEXO |
TERMO DE REFERENCIA
| -DO OBJETO

Contratacdo de servico técnico especializado para prestacdo de servicos de consultoria técnica, com o objetivo
de viabilizar a implantacdo de empreendimento habitacional no Municipio de Arceburgo/MG, abrangendo a
estruturacdo técnica, documental e procedimental necesséaria a selecdo da empresa responsavel pela execucéo
do empreendimento.

Il - CONTEXTUALIZACAO E JUSTIFICATIVA

O Municipio de Arceburgo/MG, no exercicio de suas competéncias constitucionais e legais, identificou a
necessidade de implantacdo de empreendimento habitacional destinado ao atendimento da demanda
habitacional local.

Neste contexto, 0 Municipio e a COHAB Minas formalizaram Protocolo de Intengdes visando a elaboracao de
diagndstico preliminar de viabilidade do empreendimento. Para tanto, a Geréncia de Engenharia da COHAB
Minas realizou analises quanto ao estudo de declividades e aproveitamento do terreno, necessidade
habitacional do municipio e anélise técnica de engenharia da documentacéo juridica "Loteamento Jardim Santa
Luzia".

Para a continuidade do processo, faz-se necessaria a execucao de atividades técnicas especializadas voltadas a
consolidacdo da viabilidade do empreendimento e a adequada estruturacdo do procedimento de selecdo da
empresa responsavel por sua execucao.

Considerando a complexidade das etapas envolvidas, a necessidade de integracdo de conhecimentos
multidisciplinares e a importancia de assegurar conformidade técnica, juridica e procedimental, justifica-se a
contratagdo de servico técnico especializado.

111 - DO QUANTITATIVO DA CONTRATACAO

O Estudo Preliminar de Necessidade Habitacional do Municipio, elaborado pela COHAB Minas, apontou uma
caréncia habitacional de 84 (oitenta e quatro) unidades.

IV — DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

Empreendimento habitacional a ser implantado em area indicada pelo Municipio de Arceburgo/MG, com
caracteristicas a serem definidas e consolidadas no ambito da presente consultoria, a partir dos estudos técnicos
a serem realizados, considerando:

e asdiretrizes de programas habitacionais aplicaveis;

e as condicdes técnicas e urbanisticas do terreno;
e aviabilidade técnica, social e econébmica do empreendimento.

O empreendimento seré destinado ao atendimento da demanda habitacional do Municipio, conforme critérios
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a serem definidos no processo de selecdo subsequente.
V — ESCOPO DOS SERVICOS

A consultoria técnica compreenderd a execucdo de atividades necessarias a estruturacdo e viabilizagdo do
empreendimento habitacional, incluindo:
¢ elaboragdo do estudo de viabilidade social;

o realizacdo de vistoria técnica do terreno;

e analise integrada de viabilidade do empreendimento;

e organizagdo e analise documental do empreendimento;

e definicdo do escopo técnico para contratagéo;

e elaboragdo das pegas técnicas para o processo licitatorio;
¢ analise das propostas técnicas dos licitantes;

e andlise das propostas comerciais e classificacao final.

VI -PRODUTOS A SEREM ENTREGUES

A futura contratada devera entregar os seguintes produtos:
1. Estudo de viabilidade social,

2. Relatoério de vistoria do terreno;

3. Relatdrio de analise de viabilidade do empreendimento habitacional;
4. Dossié do empreendimento;

5. Projeto bésico para licitagao;

6. Minuta de edital;

7. Relatorio de analise das propostas técnicas;

8. Relatdrio da classificagdo final das propostas habilitadas.

Os produtos estdo estruturados de forma a refletir as etapas necessarias a viabilizacdo e a preparacdo do
processo de contratacdo do empreendimento.

VIl - PRAZOS DE EXECUCAO

Os prazos de execugdo dos produtos previstos neste Termo de Referéncia sdo estimados e serdo contados em
dias corridos, a partir da disponibilizacdo, pelo Municipio, dos documentos, informacfes e demais insumos
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necessarios a execucdo das atividades.
Os produtos deverdo ser elaborados nos seguintes prazos estimados:

Produto Prazo estimado
1. Estudo de viabilidade social 60 dias
2. Relatorio de vistoria do terreno 30 dias
3. Relatdrio de analise de viabilidade do empreendimento habitacional 20 dias
4. Dossié do empreendimento 60 dias
5. Projeto bésico 40 dias
6. Minuta de edital 30 dias
7. Relatério de andlise das propostas técnicas 30 dias
8. Relatorio da classificacdo final das propostas habilitadas 20 dias

A execucdo dos servigos observara a sequéncia logica das atividades, admitindo-se a realizagdo concomitante
de etapas tecnicamente compativeis, nos seguintes termos:
a) Etapa inicial (até 60 dias) — Execucdo concomitante:

e Produto 1 — Estudo de viabilidade social;

e Produto 2 — Relatdrio de vistoria do terreno.

b) Etapa de consolidacdo da viabilidade (até 110 dias) — Execugdo com sobreposicgao parcial:
e Produto 3 — Relatério de analise de viabilidade;

e Produto 4 — Dossié do empreendimento.

c) Etapa de estruturagdo técnica (até 150 dias) — Execucédo subsequente:
e Produto 5 — Projeto basico;

e Produto 6 — Minuta de edital.

d) Etapa final (até 200 dias) — Dependente do procedimento licitatorio:
e Produto 7 — Relatdrio de analise das propostas técnicas;

e Produto 8 — Relatdrio da classificacao final das propostas habilitadas.

Dessa forma, considerando a possibilidade de execug¢do concomitante de atividades tecnicamente compativeis,
0 prazo global estimado para execugdo do objeto é de até 200 (duzentos) dias corridos.

A contagem dos prazos tera inicio a partir da disponibilizacdo, pelo Municipio, dos insumos necessarios a
execucdo de cada etapa.

Os produtos relacionados a andlise das propostas dependerdo da realizagdo do procedimento licitatério pelo
Municipio, sendo seus prazos iniciados ap6s o recebimento da documentacéo correspondente.
Os prazos poderao ser ajustados mediante justificativa técnica, especialmente nos casos de:

e atraso na disponibilizagdo de documentos ou informag6es pelo Municipio;
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e necessidade de complementacdo ou adequacdo técnica;

e ocorréncia de fatores supervenientes que impactem a execugdo dos servicos.

VIII - PREMISSAS DE EXECUCAO

Para a adequada execuc¢do dos servicos, 0 Municipio devera:
o disponibilizar a documentacéo do terreno;

o fornecer informagdes técnicas e institucionais;
e apoiar a realizacdo das atividades;
o designar responsavel pelo acompanhamento.

A futura contratada atuard em carater técnico e colaborativo, sem substituir as competéncias legais do
Municipio.

IX — INICIO DAS ATIVIDADES

O inicio da execucdo dos servicos ocorrera; imediatamente ap6s a emissao da Ordem de Servico, conforme
definido no instrumento contratual.

X - DO VALOR DO CONTRATO
O valor global da presente contratagdo é de R$70.000,00 (setenta mil reais).

O valor poderé ser ajustado exclusivamente nos limites legais, mediante justificativa técnica e prévia aprovacéo
da Administrag&o.

Xl — CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

O pagamento sera realizado de acordo com as etapas previamente estabelecidas, vinculadas a entrega e
aprovacao dos produtos, mediante emissdo de Termo de Aceite pelo Municipio.

Os pagamentos ocorrerdo em até 30 (trinta) dias ap6s a emissdo do Termo de Aceite, condicionados a
aprovacao pelo fiscal do contrato.

X1l - FUNDAMENTACAO LEGAL

A presente contratacao serd realizada por dispensa de licitagdo, com fundamento no art. 75, inciso IX, da Lei
n®14.133/2021.

A contratacdo sera firmada com a COHAB Minas, entidade integrante da Administracdo Publica Indireta do
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Estado de Minas Gerais, cuja finalidade institucional compreende a atuacdo na politica habitacional, incluindo
a prestacdo de apoio técnico a entes publicos para estruturacdo e implantacdo de empreendimentos
habitacionais.

O objeto da contratacdo apresenta compatibilidade direta com as competéncias institucionais da entidade.
Ser&o observados:
e compatibilidade do preco com o mercado;

e justificativa da escolha da entidade;
o formalizagéo contratual adequada;

» atendimento ao interesse publico.

X111 - CRITERIO DE SELECAO DO PRESTADOR

A escolha da COHAB Minas fundamenta-se em:
e sua natureza juridica vinculada & Administracéo Pablica Estadual;

e sua atuacdo institucional na area habitacional;
e sua capacidade técnica comprovada;

e sua experiéncia na estruturacdo de empreendimentos habitacionais.

XIV — DA VIGENCIA
A contratacdo tera vigéncia de 24 meses, contados a partir da data de sua assinatura, podendo ser prorrogado.
XV — DISPOSICOES FINAIS

Este Termo de Referéncia estabelece as diretrizes técnicas para a contratacdo da consultoria, servindo de base
para a formalizacdo do instrumento contratual e execucao dos servicos.
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ANEXO Il
ESPECIFICAGAO DOS SERVICOS E PRODUTOS

| - DESCRICAO DOS PRODUTOS
e Produto 1 - Relatério de Viabilidade Social

Consiste no levantamento e analise da demanda habitacional existente no territrio municipal,
por meio do cadastramento estruturado dos interessados e da coleta padronizada de
informacdes socioecondmicas, familiares e de enquadramento, utilizando formulario digital
especifico disponibilizado pela Contratada. Esse produto consolida e interpreta tecnicamente
os dados obtidos, permitindo caracterizar o perfil da populacéo potencialmente beneficiaria,
verificar sua aderéncia ao programa habitacional proposto e emitir diagndstico técnico sobre
a viabilidade social do empreendimento, fornecendo subsidios estratégicos a0 municipio e a
Cohab para definicéo das etapas subsequentes.

A Contratada produzira, entregara e apresentard ao Contratante Relatério de Viabilidade
Social contendo as seguintes informagdes:

a) Dados do empreendimento;

b) Fundamentagdo Conceitual;

c) Caracterizacdo do municipio;

d) Déficit habitacional do municipio;

e) Analise da viabilidade social;

f) Listagem dos interessados em adquirir;

) Proposta de Ordenamento dos potenciais compradores; e,
g) Anexo e/ou apéndice.

e Produto 2 - Relatério de Vistoria do Terreno

Corresponde a avaliacdo técnica presencial detalhada da area indicada para implantacao,
realizada por profissional habilitado com acompanhamento municipal, abrangendo analise
institucional, normativa, fundiaria, documental, urbanistica, fisica, ambiental, logistica e
mercadoldgica. O produto envolve o levantamento das legislacfes locais, situagdo juridica do
imovel, caracteristicas topogréaficas, geotécnicas, infraestrutura disponivel, insercao
territorial, equipamentos urbanos, capacidade de atendimento por concessionérias, logistica
de insumos e estimativas preliminares de valor de mercado, culminando em parecer técnico
conclusivo sobre a aptidao do terreno, sua classificacdo quanto a viabilidade e a formalizagéo
de recomendacBes, condicionantes e documentacdo complementar necessaria, com
responsabilidade técnica e ART.
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A Contratada produzird, entregara e apresentard ao Contratante um relatorio de vistoria do
terreno contendo as seguintes informagoes:

a) InformacBes municipais referentes as exigéncias de utilizacdo do terreno para fins
habitacionais;

b) Caracteristicas do terreno vistoriado;

c) Caracteristicas do entorno do terreno vistoriado;

d) Concessionarias de servicos basicos de infraestrutura urbana;

e) Logistica de materiais;

) Estimativa de valor do terreno;

g) Estimativa de valor de unidade habitacional equivalente;

h) Parecer Técnico; e,

i) Anexo e/ou apéndice.

e Produto 3 — EVTEA - Estudo de Viabilidade Técnica, Econdmica, Juridica e
Ambiental

Constitui a consolidacao analitica integrada das informacdes sociais, territoriais, fundiarias,
normativas e programaticas, estruturando avaliagdo completa da viabilidade global do
empreendimento. Esse estudo examina a compatibilidade institucional com programas
habitacionais, perfil da demanda, condi¢Bes do terreno, infraestrutura urbana, regularidade
juridica, parametros urbanisticos, tipologia preliminar, custos de implantacéo, viabilidade
econdmico-financeira, matriz de riscos e impactos, produzindo parecer técnico conclusivo
quanto a possibilidade de prosseguimento, necessidade de adequagdes ou inviabilidade da
proposta, além de orientar tecnicamente a modelagem das fases posteriores.

A Contratada produzira, entregard e apresentara ao Contratante um relatério de analise de
viabilidade do empreendimento habitacional contendo as seguintes informaces:

a) Dados gerais do municipio e do terreno;

b) Documentos do empreendimento;

c¢) Dados da Vistoria Técnica do terreno;

d) Informagdes técnicas do terreno;

e) Analise Juridica do terreno;

f) Anélise de aproveitamento do terreno;

g) Dados da demanda habitacional;

h) Anélise de viabilidade do terreno para empreendimento habitacional; e,
i) Anexo e/ou apéndice.

e Produto 4 — Dossié do Empreendimento

Organiza e consolida todo o acervo documental técnico-administrativo necessario a
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estruturacdo formal do processo, reunindo documentacdo do municipio, do imével e do
empreendimento. O produto inclui conferéncia de regularidade institucional, fundiaria e
técnica, identificacdo de pendéncias, orientacdes para saneamento documental, padronizacéo,
indexacdo e consolidagdo final em instrumento estruturado apto a instruir processos
licitatorios, analises por 6rgdos de controle, apresentacdo a agentes financeiros e utilizagéo
por futuros executores, assegurando seguranca juridica, rastreabilidade e consisténcia
institucional.

A Contratada realizara a juntada e a analise dos documentos validados para composi¢do do
processo do processo licitatério e entregard ao Contratante um dossié contendo as seguintes
informacdes:

a) Documentacdo do Municipio;

b) Documentacao do representante do Municipio;

c) Documentagdo do imovel; e,

d) Documentagdo de viabilidade técnica do empreendimento.

¢ Produto 5 - Projeto Basico

Traduz tecnicamente os estudos anteriores em instrumento normativo orientador da
contratacdo, estabelecendo o objeto do empreendimento, pardmetros técnicos minimos,
tipologias, gquantitativos, padrdes construtivos, exigéncias de desempenho, infraestrutura,
critérios de habilitacdo, condicdes de participacdo, metodologia de avaliagdo técnica e
comercial, regras de selecdo e diretrizes para elaboragdo de propostas. Sua finalidade é
estruturar, de forma padronizada e juridicamente consistente, a base técnica necessaria para a
formulacéo do processo licitatorio e para a futura contratagdo da construtora.

A Contratada produzira, entregard e apresentard ao Contratante projeto basico para o
procedimento licitatorio contendo as seguintes informagoes:

a) Justificativa;

b) Objeto/Especificacao;

c) Capacidade técnica operacional e profissional;
d) Capacidade financeira;

e) Propostas;

f) Visita técnica;

g) Critério de julgamento; e,

h) Contratacdo pelo agente financeiro.

e Produto 6 — Minuta de Edital e seus Anexos

Materializam juridicamente essa estrutura, convertendo o Projeto Basico em instrumento
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licitatério completo, contendo regras do certame, condi¢des de habilitagdo, metodologia de
julgamento, critérios de classificagdo, condigdes contratuais, matriz de riscos, anexos
técnicos, administrativos e juridicos, minutas complementares e demais documentos
necessarios para garantir seguranca juridica, transparéncia, isonomia e aderéncia normativa a
selecdo da proposta mais vantajosa.

A Contratada produzird, entregara e apresentard, ao Contratante, minuta do edital do processo
licitatério, atendendo aos quesitos da legislacdo vigente, contendo as seguintes informacdes:

a) Justificativa da necessidade do empreendimento;

b) Objeto do processo licitatorio;

c) Informacdes sobre o procedimento do processo licitatorio;

d) Informagdes sobre o processo de selecdo, julgamento das propostas e interposicdo de
recursos;

e) Procedimento basico para contratacdo da empresa selecionada com o Agente Financeiro;
€,

f) Anexo e/ou apéndice.

e Produto 7 — Relatério de Analise das Propostas Técnicas

Corresponde a avaliacdo especializada das propostas apresentadas pelos licitantes, aplicando
0s critérios objetivos definidos no edital para analise de capacidade operacional, experiéncia,
qualificacdo técnica, certificacGes e aderéncia as exigéncias do empreendimento. O produto
formaliza metodologias, pontuagdes, memdria de célculo, classificacdo técnica e suporte a
analise de recursos, garantindo robustez e transparéncia a etapa de habilitacdo técnica.

A Contratada produzira, entregara e apresentara ao Contratante relatério de analise das
propostas técnicas contendo as seguintes informacdes:

a) Dados do empreendimento;

b) Dados do procedimento do processo licitatorio;
c) Relagdo das propostas técnicas;

d) Critérios da avaliacdo técnica;

e) Pontuagdo das propostas técnicas;

f) Minuta do resultado das propostas técnicas; e,
g) Anexo e/ou apéndice.

e Produto 8 - Relatério de Analise das Propostas Comerciais e Resultado
Classificatorio

Consolida a etapa final do certame por meio da verificacdo da conformidade econdmica das
propostas, aplicacdo da metodologia de pontuacdo comercial, integragdo entre notas técnicas
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e comerciais, célculo da classificagdo final, identificacdo da proposta vencedora e
formalizacdo do resultado para homologacdo. Esse produto encerra a estruturagdo do
processo licitatério com seguranca técnica e juridica, subsidiando a contratacdo e a
implantacéo efetiva do empreendimento habitacional.

A Contratada produzird, entregara e apresentara ao Contratante relatério da classificacéo final
das propostas habilitadas contendo as seguintes informacoes:

a) Dados do empreendimento;

b) Dados do procedimento do processo licitatério;

c) Relagdo das propostas comerciais;

d) Critérios da avaliagcdo comercial;

e) Pontuagdo das propostas comerciais;

f) Pontuacdo final das propostas (técnica + comercial);
g) Resultado da classificagdo das propostas;

h) Minuta do Ato de Homologacéo;

i) Minuta do Termo do processo licitatdrio, a ser firmado entre o municipio e as empresas
habilitadas; e,

j) Anexo e/ou apéndice.

Il - PRAZOS
Item Produto Prazo p~arf1
execucao
1 Relatério de Viabilidade Social 60 dias
2 Relatorio de Vistoria do Terreno 30 dias
EVTEA — Estudo de Viabilidade Técnica, Econdmica, )
3 . . 20 dias
Juridica e Ambiental
4 Dossié do empreendimento 60 dias
5 Projeto basico 40 dias
6 Minuta de edital 30 dias
7 Relatorio de anélise das propostas técnicas 30 dias
8 Relatério da classificacdo final das propostas habilitadas 20 dias

A execucdo dos servigcos observard a sequéncia l6gica das atividades, admitindo-se a realiza¢&o
concomitante de etapas tecnicamente compativeis, nos seguintes termos:
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a) Etapa inicial (até 60 dias) — Execucdo concomitante:
e Produto 1 — Estudo de viabilidade social,

e Produto 2 — Relatorio de vistoria do terreno.

b) Etapa de consolidacdo da viabilidade (até 110 dias) — Execucdo com sobreposicao parcial:
e Produto 3 — Relatdrio de analise de viabilidade;

e Produto 4 — Dossié do empreendimento.

c) Etapa de estruturagdo técnica (até 150 dias) — Execucdo subsequente:
e Produto 5 — Projeto basico;

e Produto 6 — Minuta de edital.

d) Etapa final (até 200 dias) — Dependente do procedimento licitatorio:
e Produto 7 — Relatorio de analise das propostas técnicas;

e Produto 8 — Relatdrio da classificagao final das propostas habilitadas.

Dessa forma, considerando a possibilidade de execucdo concomitante de atividades tecnicamente
compativeis, o prazo global estimado para execucdo do objeto é de até 200 (duzentos) dias
corridos.

* Prazo estimado considerado a contar do recebimento dos insumos para realizagdo de cada
produto (dias corridos).

Rua Cel. Candido de Souza Dias, n° 1.033, Centro - Arceburgo/MG - CEP 37.820-000
Email: gabinete@arceburgo.mg.gov.br CNPJ n. 17.899.717/0001-10 — Contato (35) 99805-8715

Pégina 24 de 25



Prefeitura Municipal de Arceburgo
ESTADO DE MINAS GERAIS

Anexo ITT
Cronograma Fisico - Financeiro

Financeiro Prazo

# Produto (% Valor total  (diaz) Cronograma
do contrato) #
1 Estudo de viabiidade social 1 60 [0
2 Relatério de vistoria do terrena 20 30 =10
3 PRelatario da analize da viabilidade do empreendimenta habitacional 20 20 -
4 Dossié do empreendimento 5 B0 &0
S Projeto bsico i 40 o
B Minuta de edital 10 30 150
T PRelatdrio de analize das propostas técnicas 20 i -
& Relatério da classificag o final das propostas habilitadas 5 20 200

" Prazo estimado considerado a contar do recebimento dos insumos para realizagio de cada produte [praze em dias corridas).
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