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1. OBJETO

Este documento apresenta um estudo técnico preliminar destinado a assegurar a viabilidade da
contratacdo e embasar o Termo de Referéncia, tendo em vista a solicitacdo de locacdo de
apartamento por inexigibilidade para atender a ordem judicial nos processos n° 0236.13.561-4 e
0023923.06.2018.8.13.0236, envolvendo os pacientes L.B.J e D.F.A.N, A contratacdo encontra
respaldo no 8§ 5° do art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, e nas disposi¢es da Instrucao
Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022.

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

"A necessidade da contratagdo surge em virtude da urgéncia e da natureza especifica da ordem
judicial relacionada ao processo n° 0236.13.561-4 e e processo n° 0023923.06.2018.8.13.0236
envolvendo os beneficiarios L.B.J e D.F.A.N. A determinac¢é&o judicial imp&e a busca imediata por
um apartamento que atenda aos requisitos médicos e logisticos necessarios para garantir o bem-

estar e a recuperacdo do paciente.

Considerando que a decisao judicial possui carater imperativo e impde penalidades em caso de
descumprimento, torna-se imprescindivel tomar medidas imediatas para garantir o cumprimento
da ordem judicial. Portanto, a contratacéo por inexigibilidade é a alternativa viavel para assegurar
a efetivacdo da decisdo judicial dentro dos prazos estipulados, evitando possiveis prejuizos

decorrentes do descumprimento da ordem judicial.

Dessa forma, a contratacdo do apartamento por meio de inexigibilidade na modalidade é
necesséria para atender a determinacao judicial, garantindo o acesso da jovem L.B.J. e do jovem
D.F.A.N da acompanhante a um ambiente adequado para seu tratamento e recuperagdo, em
conformidade com as disposi¢fes legais pertinentes, no periodo em que se submeter ao

tratamento na Clinica Therapies em Campinas — Sao Paulo.

3. AREA REQUISITANTE

Area Requisitante Responsavel

Secretaria Municipal de Saude ELAINE VALIAS SODRE PEREIRA
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4., DEMONSTRACAO DA PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE CONTRATACOES
ANUAL - PCA

A contratacdo pretendida esté alinhada com o Planejamento para 2025, adotado pelo Municipio
de El6i Mendes - MG.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Localizacéo e Acessibilidade: O apartamento deve estar situado em &rea de facil acesso aos
servicos de salde essenciais ao tratamento, como hospitais, clinicas médicas e farmécias,

garantindo assim a rapida assisténcia em caso de necessidade.

Infraestrutura Adequada: Deve contar com uma infraestrutura adequada, incluindo espacos de
convivéncia, mobilia necessaria, instalacdes sanitarias em bom estado de conservacao,
acessibilidade para pessoas com deficiéncia, entre outros aspectos que assegurem conforto e
seguranca.

Documentacdo Legal: O imo6vel deve estar regularizado perante os 6rgdos competentes, com
todos os documentos exigidos em dia, certidGes negativas de débitos e autorizagfes legais para

locacao, garantindo assim a seguranca juridica da contratacéo.

Preco e Condi¢cBes de Pagamento: O valor da locacdo deve ser compativel com os precos de
mercado para imoéveis similares na regido, observando-se a razoabilidade e a economicidade.
Além disso, as condi¢cBes de pagamento devem ser negociadas de forma a garantir a viabilidade

financeira da contratacdo para a Administracdo Publica.

Prazo de Locacgao: O contrato de locagdo deve estabelecer um prazo compativel com a duracao
do tratamento médico da paciente L.B.J e D.F.A.N, garantindo assim a disponibilidade do imovel

pelo tempo necessério para sua completa recuperacéo.

Garantias e Seguros: Podem ser exigidas garantias e seguros para proteger os interesses da
Administrac@o Publica em caso de eventualidades, tais como danos ao imével ou rescisédo do

contrato antes do término do prazo estipulado.

Responsabilidade pela Manutencdo: Deve ser definida claramente a responsabilidade pela
manutenc¢do do imdével durante o periodo de locacao, garantindo assim que o apartamento esteja

sempre em condi¢cdes adequadas para o uso pelos pacientes L.B.J e D.F.A.N .
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Esses requisitos garantem que a contratacdo do apartamento por inexigibilidade
atenda plenamente as necessidades dos pacientes L.B.J e D.F.A.N e esteja em conformidade

com as disposic¢oes legais e regulamentares aplicaveis.

. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES

A quantidade a ser adquirida foi determinada com base na necessidade anual do paciente

abrangido pela ordem judicial, conforme descri¢cdo abaixo:

ITEM DESCRICAO UN MEDIDA | QUANT.

Locacdo de imével (apartamento) em Campinas para
atender Ordem Judicial.

O calculo foi baseado em uma estimativa mensal, com a quantidade podendo variar conforme a
evolucéo do tratamento e a hospedagem do paciente.".

. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado no intuito
de prospectar e analisar solu¢des para a pretensa contratagao, que atendam aos critérios de

vantajosidade para a Administracéo sob os aspectos da conveniéncia, economicidade e eficiéncia.

Os requisitos essenciais para a locacdo do apartamento foram estabelecidos com base nas
necessidades especificas do paciente L.B.J e D.F.A.N e nas exigéncias do processo judicial n®
0236.13.561- 4 e processo n ° 0023923.06.2018.8.13.0236 incluindo localiza¢do, tamanho,
infraestrutura, acessibilidade, entre outros aspectos relevantes.

. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAQ

O valor estimado da contratacédo é de R$ 7.000,00 (Sete Mil Reais)

O valor estimado da contratacdo foi elaborado seguindo as regras previstas no art. 23 da Lei
Federal n® 14.133/2021, acompanhados dos precos unitarios referenciais, das medic¢des de célculo
anteriores e dos documentos que lhe ddo suporte, com os parametros utilizados para a obtencéo
dos precos e para os respectivos célculos, os quais foram utilizados para elaboracdo do orgamento

estimativo.
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9. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solugdo como um todo visa atender de forma eficaz e rapida as exigéncias do processo judicial,
assegurando o acesso do paciente L.B.J. e do paciente D.F.A.N ,com um ambiente adequado
para seu tratamento e recuperacdo, conforme preconizado pela legislacdo vigente e pelas
diretrizes estabelecidas para a contratacéo publica.

Em andlise prévia de mercado, identificamos a dificuldade em encontrar iméveis disponiveis na
cidade que atendam a necessidade de instalacdo da acomodacdo do paciente. Assim, 0 Unico
imoével disponivel em razéo das caracteristicas de instalagdes e de localizagdo, é o imodvel situado
no seguinte enderec¢o: Rua Professor Jorge Hennings, 631 - Jardim Chapadédo, Campinas - SP,
13070-142,Frente e fundo. Isto posto justifica-se a Inexigibilidade de Licitagdo com fundamento no
art. 74, inciso:

V - aquisi¢do ou locacao de imovel cujas caracteristicas de instalacdes e

de localizacdo tornem necesséria sua escolha.

()

§ 5° Nas contratacdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo,
devem ser observados 0s seguintes requisitos:

| - avaliacé@o prévia do bem, do seu estado de conservagéo, dos custos de
adaptagbes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do
prazo de amortiza¢do dos investimentos;

Il - certificagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;

1l - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado

ou locado pela Administracéo e que evidenciem vantagem para ela.

10. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAQO

11.

N&o se aplica o parcelamento nesse processo.

RESULTADOS ESPERADOS

Espera-se que o apartamento selecionado atenda plenamente aos requisitos estabelecidos,
oferecendo conforto, acessibilidade e infraestrutura adequada, além de assegurar o cumprimento

da deciséo. Além disso, o resultado esperado inclui:

Cumprimento da Ordem Judicial: Garantir o cumprimento integral da ordem judicial e evitar

possiveis sanc¢des decorrentes do descumprimento das determinagdes judiciais.
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Bem-estar do Paciente: Proporcionar um ambiente seguro e confortavel que contribua para o
bem-estar e a recuperacéo dos pacientes L.B.J e D.F.A.N , promovendo assim sua qualidade de

vida durante o periodo de locagéo.

Seguranca Juridica: Formalizar o contrato de locagdo de acordo com as normas legais e
regulamentares aplicaveis, assegurando a seguranca juridica da contratacao e evitando possiveis

guestionamentos ou contestacdes futuras.
Eficiéncia e Transparéncia: Realizar todo o processo de contratacdo de forma eficiente e
transparente, observando os principios da administragcao publica e garantindo a correta aplicacao

dos recursos publicos.

Economicidade: Garantir a utilizagdo eficiente dos recursos publicos, buscando as melhores

condicdes de locagdo em termos de preco, qualidade e adequacao as necessidades do paciente.

ANALISE DE RISCOS

Risco de Disponibilidade do Im6vel Adequado: Existe o risco de ndo encontrar um imével que
atenda plenamente as necessidades do paciente L.B.J e D.F.A.N e aos requisitos estabelecidos

pelo processo judicial, 0 que poderia atrasar ou comprometer o cumprimento da ordem judicial.

Risco de Atraso na Locagéo: O processo de busca, negociacdo e formalizagdo do contrato de
locacé@o pode levar mais tempo do que o previsto, resultando em atrasos no acesso do paciente

ao ambiente adequado para seu tratamento e recuperagéo.

Risco de Aumento de Custos: Existe o risco de que os custos da locagéo, incluindo o valor do
aluguel e despesas adicionais, possam ser mais elevados do que o inicialmente previsto,

impactando negativamente o orcamento disponivel para a contratacao.

Risco de Disputas Juridicas: Pode haver o risco de disputas juridicas com proprietarios,
imobiliarias ou terceiros relacionados a locagdo do imdével, o que poderia resultar em atrasos,

custos adicionais e possiveis implicacdes legais para a Administragdo Publica.

Risco de Eventos Inesperados: Fatores externos, como desastres naturais, problemas
estruturais no imével ou mudancas nas condicbes de mercado, podem representar riscos

inesperados que afetam a locag&o do imdvel e o tratamento do paciente.

Para mitigar esses riscos, € importante realizar uma analise detalhada, adotar medidas
preventivas, como a defini¢cdo de critérios claros de sele¢do de imoveis, a negociacédo de contratos

robustos e a alocacdo adequada de recursos e responsabilidades. Além disso, é essencial
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monitorar continuamente o progresso do processo de locacao e estar preparado para

responder de forma proativa a quaisquer desafios ou imprevistos que possam surgir.

13. DECLARACAO DE VIABILIDADE

13.1 Declaro(amos) viavel esta contratacéo.

14. Justificativa da Viabilidade

14.1 Pelo constatado nos estudos preliminares a contratacéo é vidvel e encontra-se
dentro da previsdo de despesas do setor requisitante. Além disso, a contratacdo
permitira ao setor a continuidade dos servigos de modo a ndo paralisar, retardar ou de
alguma forma prejudicar o andamento dos servicos, desde que sejam adotadas as

premissas e conclusdes descritas neste documento.

El6i Mendes/MG, em 14 de janeiro de 2025

ELAINE VALIAS SODRE PEREIRA B
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE E DE DESENVOLVIMENTO E PROMOGAO SOCIAL



