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Secretérias Municipais de El6i Mendes - MG
Estudo Técnico Preliminar
Base legal: Lei federal n°® 14.133/2021

1. OBJETO

O presente processo tem como objeto a locacédo de imével destinado a abrigar a sede do PSF da

Chapada.

2. DESCRIGCAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO
A locacédo de imével para a sede do PSF (Programa Saude da Familia) visa oferecer condi¢des
adequadas para o atendimento preventivo e curativo, garantindo eficacia e eficiéncia nas func¢des
do PSF, em conformidade com as diretrizes do Sistema Unico de Salde (SUS) e contribuindo

para a melhoria da sadde publica no municipio.

3. AREA REQUISITANTE

Area Requisitante

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

4. DEMONSTRAGCAO DA PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE CONTRATACOES
ANUAL - PCA

A contratacdo pretendida esté alinhada com o Planejamento para 2025, adotado pelo Municipio
de EI6i Mendes - MG.
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5. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Contratada devera cumprir todas as obrigac6es constantes prevista no contrato.
Ademais, a contratacdo do servigo descrito neste documento devera obedecer, no que couber, ao
disposto na Lei n°® 14.133/21, de 01 de abril de 2021.

6. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES

ITEM

PRODUTO / SERVICO UNIDADE | QTDE.

=

Locagédo de imdvel destinado a sede do PSF da Chapada MES 12

7. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Foram levados em consideragcdo a localizacdo do imovel, a fécil acessibilidade por via publica, a
apresentacéo da area fisica necessaria e principalmente o valor do aluguel.

8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

O valor estimado da contratacdo é de R$ 19.787,04 (Dezenove mil, setecentos e oitenta e sete

reais e quatro centavos).

O valor estimado da contratacdo foi elaborado seguindo as regras previstas no art. 23 da Lei Federal n°
14.133/2021, acompanhados dos precgos unitarios referenciais, das medi¢cdes de calculo anteriores e
dos documentos que lhe ddo suporte, com os parametros utilizados para a obtencdo dos precos e para

0s respectivos calculos, os quais foram utilizados para elaboracdo do orcamento estimativo.
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9. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solucado de locacéo de imével envolve um processo organizado e conjunto de acdes que visam
atender tanto ao locador (proprietario) quanto ao locatario (inquilino), garantindo que as

necessidades de ambas as partes sejam atendidas de maneira justa, clara e segura.

10. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO

Para maior efetividade da aquisicdo dos servicos, havera possibilidade de parcelamento uma

gue se trata de locacéo contudo tendo parcelas vincendas.

11. RESULTADOS ESPERADOS

Resultados Esperados para a Contratagdo:

Prover um espaco adequado e funcional para a realizagdo de atividades administrativas ou de
atendimento ao publico, garantindo a continuidade e a qualidade dos servicos prestados pelo
orgéo publico.

A locacd@o proporcionar4d a estabilidade necesséaria para o funcionamento continuo do 6érgéo

publico, assegurando que as atividades sejam realizadas sem interrupgdes por falta de espago ou
infraestrutura inadequada.

12. ANALISE DE RISCOS

Principais pontos da analise de risco:

Infraestrutura Insuficiente ou Inadequada;

N&o Conformidade com Normas Legais e Regulamentacdes;
Aumento Indevido no Valor do Aluguel ou Encargos;
Inadimpléncia ou Descumprimento Contratual pelo Locador;

Rescisdo Contratual Antecipada.

Com controles adequados e mitigacdo preventiva, os riscos podem ser minimizados, garantindo

eficiéncia e seguranca no processo.

13. DECLARACAO DE VIABILIDADE

Declaro(amos) viavel esta contratacéo.
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Justificativa da Viabilidade

Pelo constatado nos estudos preliminares a locacao é viavel e encontra-se dentro da previséo de
despesas do setor requisitante. A locacdo de imével para a sede de um 6rgdo publico se mostra
a alternativa mais viavel e eficaz para garantir a continuidade das atividades administrativas e a
prestacdo de servicos essenciais a populacéo. A opcéo pela locacéo, ao invés da construcéo ou

aquisicao de imovel, apresenta vantagens econémicas e operacionais.

El6i Mendes/MG, em 13 de janeiro de 2025.

SECRETARIO MUNICIPAL DE SAUDE E SECRETARIO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO E
PROMOCAO SOCIAL
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