PREFEITURA MUNICIPAL DE ELOI MENDES

CNPJ: 20.347.225/0001-26 - Fone: 0800 443 2000 )
Rua Cel. Horacio Alves Pereira, 335 - CEP: 37.110-000 - ELOI MENDES - MG

CONTRATO DE LOCAGCAO N° 16/2025

Processo: 18/2025
Inexigibilidade: 9/2025

Contrato de locacdo de imoéovel para
instalacdo do CENTRO DE IMUNIZAGAO,
SOLICITADO PELA SECRETARIA MUNICIPAL
DE SAUDE que entre sim celebram, de
um lado, ANTONIO EUSTAQUIO BUENO e
PATRICIA MARQUES PEREIRA BUENO como
LOCADORES e, de outro, o MUNICIPIO
DE ELOI MENDES, como LOCATARIO,
observadas as disposicdes da Lei n°.
14.133/2021, nos termos abaixo
aduzidos.

LOCATARIO:

O MUNICIPIO DE ELOI MENDES, pessoa juridica de direito publico
interno, com sede a Rua Cel. Horacio Alves Pereira, 335, centro,
E16i Mendes/MG, inscrito sob o n.° 20.347.225/0001-26, neste ato
representado pelo Prefeito Municipal, Sr. NATAL DONIZETTI
CADORINTI, brasileiro, portador do CPE n° 001 .XXX.XXX-02,
residente e domiciliado na cidade de El1l6i Mendes — MG.

LOCADOR :

ANTONIO EUSTAQUIO BUENO, brasileiro, casado, portador do
documento de identidade n°® M1296785- SSP/MG e do CPEF N°
263.XXX.XXX-87 e PATRICIA MARQUES PEREIRA BUENO, brasileira,
casada, portadora do documento de identidade n”® MG-2.874.819 e
do CPF N° 524 .¥XX.XXX-00, residentes e domiciliados nesta cidade
na Rua Silvianc Brandio, n° 286, Centro, CEP 37110-000.

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato decorre do Processo n°
18/2025, sendo autorizado por despacho, fundamentado em
inexigibilidade de licitacdo, na forma do disposto no Artigo 74,
Vv, da Lei Federal n°® 14.133, de 1° de abril de 2021 e na Lei
Federal n. 8.245/1991 e suas alteracdes posteriores, mediante as
seguintes clausulas e condig¢des:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente contrato a locacao do imdvel
localizado no endereco Rua Silviano Branddo Esq/ Cel Horacio
Centro 51 - 37110-000,
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objeto da matricula n°® 19.663, do Livro 2, oficio de Registro de
Iméveis, de propriedade de Antdénio Eustidquio Bueno e Patricia
Marques Pereira Bueno, para abrigar as instalacdes do Centro de
Imunizacao.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

2.1. O LOCADOR obriga-se a:

2.1.1 Entregar o imdével em perfeitas condicgdes de uso para
os fins a que se destina;

2.1.2 Fornecer declaracdo atestando que nao pesa sobre o
imével qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar
em risco a locagao, ou, caso exista algum impedimento, prestar
0s esclarecimentos cabiveis, inclusive com a Jjuntada da
documentagdo pertinente, para fins de avaliacdo por parte da
Administracéo;

A e’ Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico
do imoével;

2.1.14 Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do
imével;

2.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a
locacao;

2.1.6 Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével

por ocasido da entrega das chaves, para fins de verificacao
minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria,
parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos
existentes;

2.1 Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO
decorrentes de seus atos, bem como de vicios e defeitos
anteriores a locacdo, como desabamentos decorrentes de vicios
redibitérios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na
instalacdao elétrica etc;

2.1.8 Responder pelos débitos de qualquer natureza
anteriores a locacéo;

A Responder pelas obrigag¢des tributdrias incidentes
sobre o imbével, como impostos e taxas.
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2y i) Responder pelas contribuicg¢des de melhoria incidentes
sobre o imével, na forma da legislacgdo vigente;

2.1.11 Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as
importancias pagas, vedada a quitacdao genérica;

2.1.12 Pagar as taxas de administragcdo imobiliaria e de
intermediacdes, se existirem;

2.1.13 Pagar as despesas extraordinarias de condominio, se
houver, entendidas como aquelas que n&o se refiram aos gastos
rotineiros de manutengdo do edificio, como, por exemplo:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura
integral do imével;

b. pintura das fachadas, empenas, pogcos de aeracgcao e
iluminagdo, bem como das esquadrias externas;

Gt obras destinadas a repor as condig¢des de habitabilidade do
edificio;
d. indenizagdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa

de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da
locacao;

e. instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de
telefonia, de intercomunicacdo, de esporte e de lazer;

f. despesas de decoracgdo e paisagismo nas partes de uso comum;

g. constituicdo de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando
utilizado para cobertura de despesas extraordindrias;

2.1.14 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os
sistemas existentes (ar-condicionado, combate a incéndio,
hidrdulico, elétrica e outros porventura existentes);

2.1.15 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as
condigbes de habilitacdo e qualificacdo exigidas para a
contratacao;

2.1.16 Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90
(noventa) dias do término da vigéncia do contrato, gquando néo
houver interesse em prorrogar a locacao;

2.1.17 Exibir ao LOCATARIO, guando solicitado, os
comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo exigidas;
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2.1.18 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na
titularidade do imével, inclusive <com a apresentacao da
documentacado correspondente.

CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
3.1 O LOCATARIO obriga-se a:

3.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exiglveils, no
prazo estipulado neste contrato;

3.1.2 Servir-se do imdével para o uso convencionado, compativel
com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo
conserva-lo como se seu fosse;

3.1.3 Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imdvel, por
ocasido da entrega das chaves, para fins de verificagao minuciosa
do estado do imdével, fazendo constar no Termo de Vistoria
fornecido pelo LOCADOR os eventuais defeitos existentes;

3.1.4 Manter o 1imbével locado em condigdes de limpeza, de
seguranca e de utilizagdo;

3.1.5 Restituir o imdével, finda a locacdo, nas condigdes em que
o recebeu, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado
quando da vistcria para entrega, salvo os desgastes e
deterioracdes decorrentes do wuso normal. Alternativamente,
poderd repassar ao Locador, desde que aceito por este, a
importéancia correspondente ao orgamento elaborado pelo setor
técnico da Administracdo, para fazer face aos reparos e reformas
ali especificadas;

3.1.6 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja
reparacdo a este incumba, bem como as eventuals turbacgdes de
terceiros;

3.1.7 Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do
LOCADOR, assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do
aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do
artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

3.1.8 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel,
ou nas suas instalacodes, provocados por  seus agentes,
funcionarios ou visitantes autorizados;

3.1,9 Ndo modificar a forma externa ou interna do imbével, sem O

con!entimento prévio e por escrito do LOCADOR;

TIUEE AT RIS R ORRTRTRE TR O ER
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3.1.10 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de
cobranca de tributos e encargos condominiais, cujo pagamento nao
seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao
LOCATARIO;

3.1.11 Pagar as despesas de agua e esgoto, energia elétrica,
internet e telefone inerentes ao periodo de locacgéao;

3.1.12 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus
mandatdrios, mediante prévia combinagdo de dia e hora, bem como
admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese
de sua alienacdo, quando ndo possuir interesse no exercicio do
direito de preferéncia de aquisig¢do (artigo 27 da Lei n°® 8.245,
de 1991).

4. CLAUSULA QUARTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

4.1 O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificacdes ou
benfeitorias sem prévia autorizag¢do ou conhecimento do LOCADOR,
sempre que a utilizacdo do imdével estiver comprometida ou na
iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagdo do
presente contrato;

4.1.1 As benfeitorias necessarias que forem executadas
nessas situacgdes serdo posteriormente indenizadas pelo LOCADOR;

4.2 As Dbenfeitorias uteis, desde que autorizadas, serao
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencao;

4.2.1 Na impossibilidade da obtengdo da prévia anuéncia do
LOCADOR, ¢é facultado ao LOCATARIO a realizacdo da benfeitoria
util sempre que assim determinar o interesse publico devidamente
motivado;

4.2.2 As benfeitorias uteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderao
ser levantadas pelo LOCATARIO, desde que sua retirada ndo afete
a estrutura e a substancia do imdvel.

4.3 As benfeitorias voluptuarias serdo indenizaveis caso haja
prévia concordancia do LOCADOR;

4.3.1 Caso ndo haja concordancia da indenizacgdo, poderdo ser
levantadas pelo LOCATARIO, finda a locacao, desde que sua
retirada ndo afete a estrutura e a substédncia do imovel.

4.4 O valor de toda e qualquer indenizagdo podera ser abatido
dog aluguéis, até integral ressarcimento, no limite estabelecido

jas partes, mediante termo aditivo.
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4.5 Caso as modificacdes ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO
venham a causar algum dano ao imével durante o periodo de
locagdo, este dano deve ser sanado as expensas do LOCATARIO.

4.6. Finda a locagdo, serda o imdével devolvido ao LOCADOR, nas
condigbes em que foi recebido pelo LOCATARIO, conforme documento
de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria para
entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso
normal.

CLAUSULA QUINTA - DO PRAZO, PRORROGAGAO E RESTITUICAO

5.1 O prazo do presente Contrato serd de 12 meses, nos termos do
art. 3° da Lei n. 8.245/91, retroagindo seus efeitos a partir de
01/01/2025.

5.2 0Os efeitos financeiros da contratagao sé terdo inicio a
partir da data da entrega das chaves, que devera ser precedida
da assinatura do Termo de Vistoria do imével por ambas as partes.

5.3 0 prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver
necessidade publica, por consenso entre as partes e mediante
Termo Aditivo.

5.3 A prorrogacdo do prazo de vigéncia dependera da comprovacgao
pelo LOCATARIO de que o imdével satisfaz os interesses estatais,
da compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia expressa do
LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo.

5.4 Caso ndo tenha interesse na prorrogagao, o LOCADOR deverd
enviar comunicacdo escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima
de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do contrato,
sob pena de aplicacdo das sancgdes cabiveis por descumprimento de
dever contratual.

CLAUSULA SEXTA - DO PREGO E DA FORMA DE PAGAMENTO.

6.1 O MUNICIPTO pagara ao LOCADOR o aluguel mensal no valor de
R$ 3.728,90 (trés mil, setecentos e vinte e oito reais e noventa
centavos), perfazendo o valor global de RS 44.746,80 (quarenta
e quatro mil, setecentos e quarenta e seis reais e oitenta
centavos) .

6.2 O pagamento sera efetuado, até o 10° (décimo) dia util
subslequente ao do vencimerto, por meio de Ordem de Pagamento.
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6.2.1 Os pagamentos deverdo ser feitos na Conta Poupanca n°
48321-4, Agéncia n° 0218, Sicredi de titularidade do procurador
Gustavo Pereira Bueno, inscrito no CPF n° 098.XXX.XXX-00

6.2.2 Sobre os valores das faturas ndo guitadas na data de seus
respectivos vencimentos, incidird juros de 0,5% (meio por cento)
a.m., pro rata die, desde que solicitado pelo LOCADOR mediante
comunicagdo escrita a Administracdo, constituindo-se por este
ato a mora.

6.3 As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos
locaticios incidentes sobre o imével (dgua e esgoto, energia
elétrica etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido
contratualmente ao LOCATARIO, serao suportadas
proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data da
efetiva ocupacdo do imoével.

6.4 O acertamento desta proporgcdo se dara na primeira parcela
vencivel da despesa, pagando LOCADOR e LOCATARIO suas
respectivas partes da parcela. Caso o LOCATARIO a pague na
integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR seré
abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma proporgao
também sera observada no encerramento do contrato, promovendo-
se o acertamento preferencialmente no pagamento do UGltimo
aluguel.

6.5 Quando do pagamento ao LOCADOR, serd efetuada eventual
retengdo tributédria prevista na legislacdo aplicavel.

6.6 O LOCATARIO ndo se responsabilizard por qualquer despesa que
venha a ser efetuada pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido
acordada no contrato.

CLAUSULA SETIMA - DO REAJUSTE

7.1 Serd admitido o reajuste do prego do aluguel da locagdo com
prazo de vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a
aplicacdo do Indice de Precos para o Consumidor Amplo - IPCA,
medido mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica - IBGE, desde que seja observado o interregno minimo
de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para
O primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os
subsequentes.

7.2 Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste
desproporcional ao preg¢o médio de mercado para a presente
lpcacao, o LOCADOR aceitard negociar a adogcdo de precgo compativel
0 mercado de locacdao do municipio em que se situa o imdvel.
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7.3 Caso o LOCADOR nao solicite o reajuste até a data da
prorrogacdo contratual, na pactuacdo do termo aditivo, ocorrera
a preclusdo do direito, e nova solicitacdo s6 podera ser
pleiteada apdés o decurso de novo interregno minimo de 1 (um)
ano, contado na forma prevista neste contrato.

7.4 O reajuste serd formalizado no mesmo instrumento de
prorrogacdo da vigéncia do contrato, ou por apostilamento, caso
realizado em outra ocasido.

CLAUSULA OITAVA — DA DOTAGCAO ORGCAMENTARIA.

8.1 A presente despesa correrda a conta da Dotagdo Orcamentaria
n® 276 fonte 1.500.95.

CLAUSULA NONA - DA FISCALIZACAO

9.1 A fiscalizacdo do presente contrato serd exercida por um
representante da Administracdo, a ser nomeado mediante Portaria,
ao qual competira dirimir as duvidas que surgirem no curso da
execucao do contrato e de tudo dard ciéncia a Administracgao.

9.1.1 A fiscalizacdo de que trata esta cldausula ndo exclui nem
reduz a responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante
terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeigcdes técnicas, vicios redibitdérios, ou emprego de
material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia
desta, ndo implica em corresponsabilidade do LOCATARIO ou de
seus agentes e prepostos.

9.1.2. O fiscal do contrato anotard em registro prdéprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execugdo do contrato, indicando
dia, més e ano, bem como o© nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessédrio a regularizacao
das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos
a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

9.1.3. A gestdao e fiscalizacao do contrato seguirao as
disposigdes da Lei n. 14.133/21 e os atos normativos
regulamentares correspondentes.

9.1.4. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a
competéncia do fiscal do contrato deverdo ser solicitadas a seus
superiores em tempo héabil, para a adocdo das medidas
convenientes.

OFie O LOCADOR podera indicar um representante para
reprgsentid-lo na execugdo do contrato.
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CLAUSULA DECIMA - DAS INFRAGOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

10.1. A 1inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o
descumprimento de qualquer dos deveres elencados no contrato,
sujeitard o LOCADOR, garantidos o contraditdério e a ampla defesa,
sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal e nos moldes
da Lei 14.133/2021, legislacdo municipal correlata ou outro que
venha a substitui-lo, as penalidades de:

a. Adverténcia em razdo do descumprimento, de pequena
relevancia, de obrigacdo legal ou infracdo a lei, quando ndo se
justificar a aplicagdo de sancdo mais grave ou inexecugdo parcial
de obrigagdo contratual principal ou acesséria de pequena
relevancia, quando ndo se justificar a aplicacdo de sancao mais
grave;

b. Multa:

b.1l. Moratdéria de 0,33% por dia de atraso injustificado, sobre
o valor mensal da contratacéao;

b.2. Compensatéria: entre 0,5% (cinco décimos por cento) até 30%
(trinta por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecugdo parcial ou total do objeto;

b.2.2. Considera-se inexecucdo total do contrato o atraso
superior a 30 (trinta) dias no cumprimento do prazo estabelecido
no contrato ou entre as partes;

b.2.3. A multa poderd ser descontada de pagamento eventualmente
devido pela contratante decorrente de outros contratos firmados
com a administragdo publica municipal.

b.2.4. A aplicagdo de multa moratdéria ndo Iimpedirad que a
administragcdo a converta em compensatdéria e promova a extingao
unilateral do contrato cumulada de outras sang¢des previstas na
Lei federal n° 14.133, de 2021.

C. Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés
anos, a ser aplicada quando nao se justificar a imposicao de
outra mais grave, aquele que:

I. Der causa a inexecugdo parcial do contrato, que supere a
gravidade daquela prevista no inciso I do art. 155 da Lei federal
n® 14.133/21, ou que cause grave dano a administracdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

IT. Der causa a inexecucdo total do contrato;
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III. Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato
superveniente devidamente justificado;

IV. Ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto
da contratacgdo sem motivo justificado.

d. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a
Administracdo Publica, no caso de:

il o LOCADOR apresentar declaragdo ou documentagdo falsa para
a celebracao do contrato ou em sua execugao;

ITI. o LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execugao
do contrato;

III. Comportar-se de modo iniddéneo ou cometer fraude de qualquer
natureza;

IV. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos
do contrato;

V. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n.
12.846/2013

10.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente
com as demais sancodes.

10.1.2. Na aplicacdo das sancdes serdo considerados:
I. a natureza e a gravidade da infracao cometida;
IT. as peculiaridades do caso concreto;

ITTI. as circunstancias agravantes ou atenuantes;
IV. os danos que dela provierem para a Administrac¢do Publica;

10.2 A aplicacao de qualquer das penalidades previstas realizar-
se-4 em processo administrativo que assegurara o contraditoério
e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n°®
14.133/2021 e legislacao municipal correlata.

10.3. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO
serdo deduzidos dos valores a serem pagos, ou recolhidos em favor
do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serao 1inscritos na
Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

10.4. As sangdes aqui previstas sdo independentes entre si,
¢hdo ser aplicadas isoladas ou, no caso das multas,
cumpllativamente, sem prejuizo de outras medidas cgbiveis.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA ALTERAGCAO DO CONTRATO

11.1. Este contrato poderda ser alterado, mediante Termo Aditivo,
para melhor adequacgdo ao atendimento da finalidade de interesse
publico a que se destina e para os casos previstos neste
instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a manutengd&o do
equilibrio econémico-financeiro do ajuste.

11.2. Caso, por razdes de 1interesse publico devidamente
justificadas, o LOCATARIO decida devolver o imével e rescindir
o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique
o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias;

11.2.1. Nesta hipdtese, caso ndao notifique tempestivamente o
LOCADOR, e desde que este ndo tenha incorrido em culpa, o
LOCATARIO ficard sujeito ao pagamento de multa equivalente a 01
(um) aluguel, segundo proporc¢do prevista no art. 4° da Lei 8.245,
de 1991 e no art. 413 do Cédigo Civil, considerando-se o prazo
restante para o término da vigéncia do contrato;

11.3. Se, durante a locacao, a coisa locada se deteriorar, sem
culpa do LOCATARIO e o imével ainda servir para o fim a que se
disponha, a este caberd pedir reducdo proporcional do valor da
locacgéao;

11.4. Durante o prazo estipulado para a duracdo do contrato, néo
podera o LOCADOR reaver o imdével locado (art. 4° da Lei Federal
n. 8.245/1991)

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

12.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, poderd extinguir este
contrato, sem qualquer 6nus, em caso de descumprimento total ou
parcial de qualquer clausula contratual ou obriga¢do imposta ao
LOCADOR, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

12.1.1 A extingdo por descumprimento das clausulas e obrigagdes
contratuais acarretard a execucdo dos valores das multas e
indenizacdes devidos ao LOCATARIO, bem como a retencdo dos
créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos
causados, além das sangdes previstas neste instrumento.

12.2 Também constituli motivo para a extingdo do contrato a
ocorréncia de qualquer das hipdteses enumeradas no artigo 137 da
LeiAno 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta relacao
locdticia.
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12.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagao do imdével,
tais como incéndio, desmoronamento, desapropriacgao, caso
fortuito ou forca maior etc., o LOCATARIO podera considerar o
contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de
qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesta
hipdétese, nao tenha concorrido para a situacado.

12.4 O procedimento formal de extingdo contratual tera inicio
mediante notificacdo escrita, entregue diretamente ao LOCADOR,

por via postal, com aviso de recebimento, ou enderecgo eletrdnico.

12.5 Os casos da rescisao contratual serdo formalmente motivados
nos autos, assegurado o contraditério e a ampla defesa, e
precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade
competente.

12.6 O termo de rescisao devera indicar, conforme o caso:

12.6.1 Balanco dos eventos contratuais Jj& cumpridos ou
parcialmente cumpridos;

12.6.2 Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
12.6.3 Indenizacdes e multas.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA PUBLICAGAO

13.1 Caberd ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a
publicacdo resumida do Contrato no Portal Nacional de
Contratacgdes Publicas (PNCP), que é condic¢doc indispensavel para

a sua eficéacia, conforme preceitua o art. 94 da Lei 14.133/2021.
CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS DISPOSIGCOES GERAIS

14.1 Tramitar os autos a Controladoria-Geral do Municipio - CGM,
em tempo habil, para fins verificagdo da regularidade e
Certificacdo dos Atos.

14.2 Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas
deste contrato serdo decididos pelo LOCATARIO, segundo as
disposicdes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei n°
14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais atos
normativos correlatos, que fazem parte integrante deste
contrato, independentemente de suas transcrigdes.

14.3 Este contrato continuara em vigor em qualquer hipdtese de
alienacdao do imével locado, na forma do artigo 8° da Lei n°
8.245, de 1991, ficando desde j& autorizada a averbagdo deste
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instrumento na matricula do imével junto ao Oficial de Registro
de Imdveis competente.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO

15.1 Fica eleito o foro do Comarca de Eldéi Mendes/MG, com
renuncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que
seja ou venha se tornar, para dirimir qualisquer questdes que
possam advir do presente Contrato.

E assim, por estarem assim justas e acordadas, ap6s lido e achado

as partes assinam o presente instrumento, em 02 (duas)

conforme,
na presenca

vias de igual teor e forma para um s6 efeito legal,
das testemunhas abaixo nominadas.

E101 Mendes (MG), em 14 de fevereiro de 2025.

NATAL DONIZETTI CADORINI
Prefeito Municipal
Locatario

L :
{ \J\- O m( ! ~ )
%\NLOWEUS\I{’ UTO B 1\?0(&‘ C O
VR W
€24 Maro

PATRI UES PEREIRA BUENO
Locador

TESTE S:

Nome : @U);/)UU FeG.np QUEM
CPF: 099951 96 -CO
Identidade:J{lﬁQ?cng

Nome :
CPF: Waldiney{

Identidade:

R da Silva
.576-48
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CONTRATO DE LOCAGAO N° 15/2025

Processo: 18/2025
Inexigibilidade: 9/2025

Contrato de locagdo de imdével para

instalacdo da sede da DELEGACIA DE
POLICIA CIVIL, SOLICITADO PELO
GABINETE DO PREFEITO que entre sim
celebram, de um lado, FERNANDO
AUGUSTO MACHADO JUNIOR como LOCADOR
e, de outro, o MUNICIPIO DE ELOI
MENDES, como LOCATARIO, observadas

o

as disposicdes da Lei n
14.133/2021, nos termos abaixo
aduzidos.

LOCATARIO:

O MUNICIPIO DE ELOI MENDES, pessoa juridica de direito publico
interno, com sede a Rua Cel. Horacio Alves Pereira, 335, centro,
E16i Mendes/MG, inscrito sob o n.° 20.347.225/0001-26, neste ato
representado pelo Prefeito Municipal, Sr. NATAL DONIZETTI
CADORINTI, brasileiro, portador do CPF n° 001.XXX.XXX-62,
residente e domiciliado na cidade de Eléi Mendes - MG.

LOCADOR:

FERNANDO AUGUSTO MACHADO JUNIOR, brasileiro, casado, portador do
documento de identidade n°® M-2456101 SSP/MG e do CPF N°
490.XXX.XXX-49, residente e domiciliado nesta cidade na Praca da
Matriz, n°® 306, Centro, CEP 37110-000.

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato decorre do Processo n°
18/2025, sendo autorizado por despacho, fundamentado enm
inexigibilidade de licitacdo, na forma do disposto no Artigoe 74,
V, da lLei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021 e na Lei
Federal n. 8.245/1991 e suas alteracdes posteriores, mediante as
seguintes cldusulas e condicdes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente contrato a locacdo do imébvel
localizado no endereco Rua Manoel Pereira Carneiro, n° 166,
Centro, El6i Mendes, Cep: 37110-000, objeto atricula n°
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10.913, do Livro 2, oficio de Registro de Iméveis, de propriedade
de Fernando Augusto Machado Junior, para abrigar as instalacdes
da sede da Delegacia de Policia Civil. )

CLAUSULA SEGUNDA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
2.1. O LOCADOR obriga-se a:

2.1.1 Entregar o imével em perfeitas condi¢cbes de uso para
os fins a que se destina;

2.1.2 Fornecer declaracdo atestando que nao pesa sobre o
imével qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar
em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar
oS esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentagdo pertinente, para fins de avaliacdo por parte da
Administracdo; s

VARSI S Garantir, durante o tempo da locagédo, o uso pacifico
do imével;

2.1.4 Manter, durante a locacédo, a forma e o destino do
imével;
2931PEs Responder pelos vicios ou defeitos anteriores &
locacdao;
2.1.6 Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével

por ocasidao da entrega das chaves, para fins de verificacdao
minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria,

parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos
existentes;

2.1.7 Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO
decorrentes de seus atos, bem como de vicios e defeitos éﬁf
anteriores a locacdo, como desabamentos decorrentes de vicios [

A
redibitérios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na /[
instalacdo elétrica etc;

2.1.8 Responder pelos débitos de qualquer nattreza
anteriores a locacdo;

2.1.9 Responder pelas obrigagées tributdrias incidentes
sobre o imével, como impostos e taxas.

2.1.10 Responder pelas contribuicées de melhoria incidentes
sobre o imdével, na forma da legislacgdo vigente;
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2.1.11 Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as
importancias pagas, vedada a quitacdo genérica;

Ao I 7 Pagar as taxas de administracdo imobilidria e de
intermediacdes, se existirem;

2.1.13 Pagar as despesas extraordinirias de condominio, se
houver, entendidas como aquelas que ndo se refiram aos gastos
rotineiros de manutencdo do edificio, como, por exemplo:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem & estrutura
integral do imével;

b. pintura das fachadas, empenas, POCOS de aeracao e
iluminacdo, bem como das esquadrias externas;

cr obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do
edificio;
d. indenizag¢des trabalhistas e previdencidrias pela dispensa

de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da
locacao;

e. instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de
telefonia, de intercomunicacdo, de esporte e de lazer;

f. despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum;

g. constituicdo de fundo de reserva, e reposicgdo deste, quando
utilizado para cobertura de despesas extraordindrias;

2.1.14 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os
Sistemas existentes (ar-condicionado, combate a incéndio,
hidraulico, elétrica e outros porventura existentes);

2.1.15 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as
condi¢des de habilitacdo e qualificagdo exigidas para a
contratacao;

2.1.16 Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima_de 90
(noventa) dias do término da vigéncia do contrato, quando néao
houver interesse em prorrogar a locacdo;

2.1.17 Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os
comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo exigidas;
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2.1.18 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na
titularidade do imoével, inclusive com a apresentacao da
documentacdo correspondente.

CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
3.1 O LOCATARIO obriga-se a:

3.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no
prazo estipulado neste contrato;

3.1.2 Servir-se do imdvel para o uso convencionado, compativel
com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo
conserva-lo como se seu fosse;

3.1.3 Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imével, por
ocasido da entrega das chaves, para fins de verificacdo minuciosa
do estado do imoével, fazendo constar no Termo de Vistoria
fornecido pelo LOCADOR os eventuais defeitos existentes;

3.1.4 Manter o imével locado em condi¢cbes de limpeza, de
segurancga e de utilizacdo;

3.1.5 Restituir o imével, finda a locacdo, nas condicdes em que
O recebeu, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado
quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e
deterioracdes decorrentes do uso normal. Alternativamente,
podera repassar ao Locador, desde que aceito por este, a
importdncia correspondente ao orcamento elaborado pelo setor
técnico da Administragdo, para fazer face aos reparos e reformas

ali especificadas;
]
3.1.6 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja ,ZQVP
reparacao a este incumba, bem como as eventuais turbacodes déﬁég
terceiros;

3.1.7 Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargbd do
LOCADOR, assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do
aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do

artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

3.1.8 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével,
ou  nas suas instalacgdes, provocados por seus agentes,
funciondrios ou visitantes autorizados;

3.1.9 Ndo modificar a forma externa ou interna do imdével, sem o
consentimento prévio e por escrito do LOCADOR;
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3.1.10 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de
cobranca de tributos e encargos condominiais, cujo pagamento nao
seja de seu encargo, bem como qualquer intimacdo, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao
LOCATARIO;

3.1.11 Pagar as despesas de agua e esgoto, energia elétrica,
internet e telefone inerentes ao periodo de locacdo;

3.1.12 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus
mandatarios, mediante prévia combinacdo de dia e hora, bem como
admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese
de sua alienag¢do, quando nao possuir interesse no exercicio do
direito de preferéncia de aquisiciao (artigo 27 da Lei n° 8.245,
de 1991).

3.1.13 Em caso de incéndio ou acidente que resulte na
reconstrugcao ou reforma do imével, o contrato seré rescindido
sem afetar a sua responsabilidade se isso ocorrer por culpa sua
ou negligéncia de suas atividades.

4. CLAUSULA QUARTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

4.1 O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificacdes ou
benfeitorias sem prévia autorizagdo ou conhecimento do LOCADOR,
sempre que a utilizacdo do imdével estiver comprometida ou na
iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuacdo do
presente contrato;

4.1.1 As Dbenfeitorias necessirias que forem executadas
nessas situacdes serdo posteriormente indenizadas pelo LOCADOR;

4.2 As Dbenfeitorias uteis, desde que autorizadas, serdo
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencéo;

4.2.1 Na impossibilidade da obtencdo da prévia anuéncia do
LOCADOR, é facultado ao LOCATARIO a realizacdo da benfeitoria
util sempre que assim determinar o interesse publico devidamente
motivado;

4.2.2 As benfeitorias Uteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderdo
ser levantadas pelo LOCATARIO, desde que sua retirada nd% afete
a estrutura e a substdncia do imdvel.

4.3 As benfeitorias voluptudrias serido indenizaveis caso haja
prévia concorddncia do LOCADOR;
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4.3.1 Caso ndo haja concordancia da indenizacdo, poderdo ser
levantadas pelo LOCATARIO, finda a locagédo, desde que sua
retirada ndo afete a estrutura e a substlncia do imével.

4.4 O valor de toda e qualquer indenizacido podera ser abatido
dos aluguéis, até integral ressarcimento, no limite estabelecido
pelas partes, mediante termo aditivo.

4.5 Caso as modificacdes ou adaptacgdes feitas pelo LOCATARIO
venham a causar algum dano ao imével durante o periodo de
locacédo, este dano deve ser sanado as expensas do LOCATARIO.

4.6. Finda a locacdo, serd o imével develvido ao LOCADOR, nas
condicdes em que foi recebido pelo LOCATARIO, conforme documento
de descrigcdo minuciosa elaborado quando da vistoria para
entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso
normal.

4.7. Declara-se que, para o imével objeto deste contrato de
locacdo, foi realizado laudo técnico de avaliacdo, o qual atesta
as condigdes estruturais, bem como, relatdério fotografico, na
data de sua vistoria.

CLAUSULA QUINTA - DO PRAZO, PRORROGAGAO E RESTITUICAO

5.1 O prazo do presente Contrato sera de 12 meses, nos termos do
art. 3° da Lei n. 8.245/91, retroagindo seus efeitos a partir de
01/01/2025.

5.2 Os efeitos financeiros da contratacdao sé terdo inicio a
partir da data da entrega das chaves, que deverd ser precedida
da assinatura do Termo de Vistoria do imével por ambas as partes.

5.3 O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver
necessidade publica, por consenso entre as partes e mediante
Termo Aditivo.

5.3 A prorrogacgdo do prazo de vigéncia dependera da comprov
pelo LOCATARIO de que o imével satisfaz os interesses est ais,
da compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia expressa do
LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo.

5.4 Caso ndo tenha interesse na prorrogacao, o LOCADOR deveréd
enviar comunicacdo escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima
de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do contrato,
sob pena de aplicacdo das sangdes cabiveis por descumprimento de
dever contratual.
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CLAUSULA SEXTA - DO PREGCO E DA FORMA DE PAGAMENTO.

6.1 O MUNICIPIO pagara ao LOCADOR o aluguel mensal no valor de
RS 1.978,70 (um mil, novecentos € setenta e oito reais e setenta
centavos), perfazendo o valor global de RS 23.744,40 (vinte e
trés mil, setecentos e quarenta e quatro reais e quarenta
centavos) . “

6.2 O pagamento serd efetuado, até o 10° (décimo) dia util
subsequente ao do vencimento, por meio de Ordem de Pagamento.

©.2.1 Os pagamentos deverdo ser feitos na Conta Corrente n°
15514-4, Agéncia n° 2037-0, Banco do Brasil de titularidade do
LOCADOR.

©.2.2 Sobre os valores das faturas ndo quitadas na data de seus
respectivos vencimentos, incidira juros de 0,5% (meio por cento)
a.m., pro rata die, desde que solicitado pelo LOCADOR mediante
comunicacdo escrita a Administracdo, constituindo-se por este
ato a mora.

6.3 As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos
locaticios incidentes sobre o imével (dgua e esgoto, energia
elétrica Shelel)) 2 cujo pagamento tenha sido atribuido
contratualmente ao LOCATARTIO, serdo suportadas
proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data da
efetiva ocupacdo do imével.

6.4 O acertamento desta proporgdao se dard na primeira parcégla
vencivel da despesa, pagando LOCADOR e LOCATARIO uas
respectivas partes da parcela. Caso o LOCATARIO a pagye na
integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR sera
abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma proporcao
também serd observada no encerramento do contrato, promovendo-
S€& O acertamento preferencialmente no pagamento do ultimo
aluguel.

6.5 Quando do pagamento ao LOCADOR, serd efetuada eventual
retencdo tributédria prevista na legislagdo aplicavel.

6.6 O LOCATARIO n&o se responsabilizard por qualquer despesa que
venha a ser efetuada pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido
acordada no contrato.

CLAUSULA SETIMA - DO REAJUSTE

7.1 Serd admitido o reajuste do preco do aluguel da locacdo com
prazo de vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a
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aplicacdo do Indice de Precos para o Consumidor Amplo - IPCA,
medido mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica - IBGE, desde que seja observado o interregno minimo
de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para
O primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os
subsequentes.

7.2 Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste
desproporcional ao preco médio de mercado para a presente
locacédo, o LOCADOR aceitara negociar a adogdo de preco compativel
ao mercado de locagdo do municipio em que se situa o imdvel.

7.3 Caso o LOCADOR ndo solicite o reajuste até a data da
prorrogacdo contratual, na pactuacdo do termo aditivo, ocorreré
a preclusdao do direito, e nova solicitagdo sé poderd ser
pleiteada apés o decurso de novo interregno minimo de 1 (um)
ano, contado na forma prevista neste contrato.

7.4 O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de
prorrogacao da vigéncia do contrato, ou por apostilamento, caso
realizado em outra ocasido.

CLAUSULA OITAVA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA .
8.1 A presente despesa correra a conta da Dotagdo Orcamentdria ff/
n°® 59 fonte 1.500.099. [
CLAUSULA NONA - DA FISCALIZAGAO /ﬂ}
9.1 A fiscalizacdo do presente contrato serd exercida por /um
representante da Administracdo, a ser nomeado mediante Portafia,
ao qual competird dirimir as davidas que surgirem no curéo da

execugdo do contrato e de tudo dara ciéncia a Administracio.

9.1.1 A fiscalizacdo de que trata esta cldusula ndo exclui nem

reduz a responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante
terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeicdes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de

material inadequado ou de qualidade inferior €, na ocorréncia
desta, n&o implica em corresponsabilidade do LOCATARIO ou de
Seus agentes e prepostos.

9.1.2. O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execucao do contrato, indicando
dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessario a regularizacéo
das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos
a autoridade competente para as providéncias cabiveis.
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9.1.3. A gestdo e fiscalizag¢do do contrato seguirdo as
disposi¢cles da Lei n. 14.133/21 e os atos normativos
regulamentares correspondentes.

9.1.4. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a
competéncia do fiscal do contrato deverdo ser solicitadas a seus
superiores em tempo habil, para a adogdo das medidas
convenientes.

RIS O LOCADOR poderé indicar um representante para
representa-lo na execucdo do contrato.

CLAUSULA DECIMA - DAS INFRAGCOES E DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

10.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o
descumprimento de qualquer dos deveres elencados no contrato,
sujeitard o LOCADOR, garantidos o contraditdério e a ampla defesd,
sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal e nos moldes
da Lei 14.133/2021, legislacdo municipal correlata ou outro que
venha a substitui-lo, as penalidades de:

a. Adverténcia em razido do descumprimento, de pequena
relevancia, de obrigacao legal ou infracdo & lei, quando ndo se
justificar a aplicacdo de sancdo mais grave ou inexecug¢do parcial
de obrigacdo contratual principal ou acesséria de pequena
relevancia, quando nio se justificar a aplicacdo de sangdo mais
grave;

b. Multa:

b.1. Moratéria de 0,33% por dia de atraso injustificado, sobre
0 valor mensal da contratacédo;

b.2. Compensatéria: entre 0,5% (cinco décimos por cento) &té 30%
(trinta por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecuc¢do parcial ou total do objeto;

b.2.2. Considera-se inexecugcdo total do contrato o atraso
superior a 30 (trinta) dias no cumprimento do prazo estabelecido
no contrato ou entre as partes;

b.2.3. A multa poderad ser descontada de pagamento eventualmente
devido pela contratante decorrente de outros contratos firmados
com a administracdo publica municipal.

b.2.4. A aplicacdo de multa moratdédria ndo impedira que a
administragdo a converta em compensatdéria e promova a extincdo
unilateral do contrato cumulada de outras sancgdes previstas na
Lei federal n° 14.133, de 2021.
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C. Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés
anos, a ser aplicada quando nio se justificar a imposicdo de
outra mais grave, aquele que:

I. Der causa a inexecucdo parcial do contrato, que supere a
gravidade daquela prevista no inciso T do art. 155 da Lei federal
n® 14.133/21, ou que cause grave dano a administracdo, ao
funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

ITI. Der causa a inexecucdo total do contrato;

ITI. Ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato
superveniente devidamente justificado;

IV. Ensejar o retardamento da €xecucdo ou da entrega do objeto
da contratacdo sem motivo justificado.

d. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a
Administragdo Publica, no caso de:

I. o0 LOCADOR apresentar declaracdo ou documentacdo falsa para
a celebracdo do contrato ou em sua execucao;

IT. o LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execucao
do contrato;

IIT. Comportar-se de modo iniddneo ou cometer fraude de qualquer
natureza;

IV. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetjvos
do contrato;

V. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n.
12.846/2013

10.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente
com as demais sancdes.

10.1.2. Na aplicacio das sancdes serdo considerados:
I. a natureza e a gravidade da infragdo cometida;
IT. as peculiaridades do caso concreto;

III. as circunstédncias agravantes ou atenuantes;

IV. os danos que dela provierem para a Administracdo Publica;
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10.2 A aplicacgdo de qualquer das penalidades previstas realizar-
se-a em processo administrativo que assegurara o contraditério
e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n°
14.133/2021 e legislacdo municipal correlata.

10.3. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO
serdo deduzidos dos valores a serem pagos, ou recolhidos em favor
do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na
Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

10.4. As sang¢des aqui previstas sio independentes entre si,
podendo ser aplicadas 1isoladas ou, no caso das multas,
cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA ALTERAGAO DO CONTRATO

11.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo,
para melhor adequacdo ao atendimento da finalidade de interesse
publico a que se destina e para os casos previstos neste
instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a manutencdo do
equilibrio econdémico-financeiro do ajuste.

L A Caso, por razdes de interesse publico devidamente
justificadas, o LOCATARIO decida devolver o imbvel e rescindir
O© contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique
o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias;

11.2.1. Nesta hipdtese, caso nao notifique tempestivament
LOCADOR, e desde que este ndo tenha incorrido em culpg, o
LOCATARIO ficard sujeito ao pagamento de multa equivalente/a 01
(um) aluguel, segundo proporgdo prevista no art. 4° da Lei .245,
de 1991 e no art. 413 do Coédigo Civil, considerando-se o prazo
restante para o término da vigéncia do contrato;

11.3. Se, durante a locacdo, a coisa locada se deteriorar, sem
culpa do LOCATARIO e o imével ainda servir para o fim a que se
disponha, a este caberd pedir reducio proporcional do valor da
locacao;

11.4. Durante o prazo estipulado para a duragdo do contrato, ndo
podera o LOCADOR reaver o imével locado (art. 4° da Lei Federql
n. 8.245/1991)

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA EXTINGAO CONTRATUAL

12.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, poderd extinguir este
contrato, sem qualquer 6nus, em caso de descumprimento total ou
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parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagdo imposta ao
LOCADOR, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

12.1.1 A extingdo por descumprimento das clausulas e obrigacgdes
contratuais acarretard a execucdo dos valores das multas e
indenizacdes devidos ao LOCATARIO, bem como a retencdo dos
créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuilzos
causados, além das sancgdes previstas neste instrumento.

12.2 Também constitui motivo para a extincdo do contrato a
ocorréncia de qualquer das hipdteses enumeradas no artigo 137 da
Lei n° 14.133, de 2021, que sejam aplicédveis a esta relacédo
locaticia.

12.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imdbvel,
tais como incéndio, desmoronamento, desapropriacgao, caso
fortuito ou forca maior etc., o LOCATARIO poderd considerar :o
contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de
qualquer prévia notificagcdo, ou multa, desde que, nesta
hipdétese, ndo tenha concorrido para a situacéo.

12.4 O procedimento formal de extincdo contratual terda inicio
mediante notificacdo escrita, entregue diretamente ao LOCADOR,
por via postal, com aviso de recebimento, ou endereco eletrdnico.

12.5 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados
nos autos, assegurado o contraditdério e a ampla defesa, e
precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade
competente.

12.6 O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

12.6.1 Balango dos eventos contratuais j& cumprido
parcialmente cumpridos;

Qu

12.6.2 Relacdo dos pagamentos ja& efetuados e ainda devidos;
12.6.3 Indenizacdes e multas.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA PUBLICAGAO
13.1 Caberad ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a
publicagdao resumida do Contrato no Portal Nacional de
Contratacgdes Publicas (PNCP), que é condicdo indispensavel para

a sua eficacia, conforme preceitua o art. 94 da Lei 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS DISPOSICOES GERAIS
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14.1 Tramitar os autos a Controladoria-Geral do Municipio - CGM,
em tempo habil, para fins verificacdo da regularidade e
Certificacao dos Atos.

14.2 Os casos omissos ou situag¢des ndo explicitadas nas clausulas
deste contrato serdo decididos pelo LOCATARIO, segundo as
disposicbes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei n°
14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais atos
normativos correlatos, que fazem parte integrante deste
contrato, independentemente de suas transcricdes.

14.3 Este contrato continuard em vigor em qualquer hipdtese de
alienacdao do imével locado, na forma do artigo 8° da Lei n°
8.245, de 1991, ficando desde j& autorizada a averbacdo deste
instrumento na matricula do imével junto ao Oficial de Registro
de Imdveis competente.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO
15.1 Fica eleito o foro do Comarca de El6i Mendes /MG, com
renuncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que
seja ou venha se tornar, para dirimir quaisquer questdes que
possam advir do presente Contrato.
E assim, por estarem assim justas e acordadas, apds lido e achado
conforme, as partes assinam o presente instrumento, em 02 (duas)

vias de igual teor e forma para um sé efeito legal, na presenga
das testemunhas abaixo nominadas.

E10i Mendes (MG), em 14 de fevereiro de 2025.

—NATAL ONIZETTI CADORINT
Prefeii;{ggn%ctpa'
oedtario

Nome:

BNy o
Lasmere siet céldéRendas
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