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DFD - FORMALIZACAO DA DEMANDA

Unidade Demandante: Secretaria Municipal de Esportes, Turismo, Lazer e
Cultura

Interessado: Secretaria Municipal de Educagao
Assunto: Contratacao de servico comum especializado em rebaixamento de
forro de gesso e instalacdo de drywall em prédio tombado como patrimonio
historico

Valor estimado: R$ 16.760,70

I - DA JUSTIFICATIVA DA DEMANDA

A presente demanda tem por finalidade promover a contratacao de
servico comum especializado, consistente na execucdo de rebaixamento de
forro de gesso e instalacdo de drywall, abrangendo 208 m? de area construida,
bem como a instalagdo completa de duas unidades de portas, com o
fornecimento integral de todos os materiais e mao de obra necessarios, a serem
executados no primeiro piso do prédio central da Prefeitura Municipal,
edificagdo que abriga setores administrativos e a Secretaria Municipal de

Educacao.

Trata-se de um imdével tombado como patriménio histérico
municipal, cuja preservacao esta sob a responsabilidade da Secretaria Municipal
de Esportes, Turismo, Lazer e Cultura, érgao incumbido da protegao,
conservagao e valorizagdo do patrimonio histérico e cultural do Municipio de

El6i Mendes.

A execucdo do servigo é necessaria e urgente, considerando que o
atual estado das instalacbes apresenta deterioracdo fisica, infiltragdes e
desgaste natural dos elementos estruturais internos, comprometendo a

seguranga, a salubridade e a funcionalidade do ambiente de trabalho, além de
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impactar diretamente na continuidade e na eficiéncia dos servigos publicos

prestados no local.

O investimento justifica-se ndo apenas sob o prisma da adequacdo
fisica e melhoria funcional, mas também sob a oética da preservacao do
patrimonio histérico, uma vez que a intervencdo sera conduzida de forma
minimamente invasiva e tecnicamente controlada, respeitando as caracteristicas

arquitetdnicas originais e os principios da conservagao de bens tombados.

Destaca-se, ainda, que a adequacgdo das instalacOes proporcionara
melhores condi¢bes de trabalho aos servidores e maior seguranga aos usuarios
dos servigos publicos, atendendo aos principios constitucionais da eficiéncia
administrativa, continuidade do servico publico e supremacia do interesse

publico (art. 37, caput, da CF/88).

Il - DO FUNDAMENTO LEGAL

A contratacao direta é cabivel com fundamento no art. 75, inciso Il

da Lei Federal n® 14.133/2021, que dispde:

“F dispensavel a licitacdo para outros servicos e compras de valor inferior a RS
50.000,00 (cinquenta mil reais), desde que o valor total das contratacées do
mesmo objeto ndo ultrapasse esse limite no exercicio financeiro e que ndo se
refiram a parcelas de uma mesma obra ou servico ou ainda a servi¢os da
mesma natureza e no mesmo local que possam ser realizados conjunta e

concomitantemente.”

O valor estimado de R$ 16.760,70 enquadra-se, portanto, abaixo do
limite legal estabelecido, sendo a dispensa plenamente legitima e juridicamente

amparada.
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A contratacao observara os principios previstos no art. 5° da Lei n°
14.133/2021, especialmente os da legalidade, impessoalidade, moralidade,
publicidade, eficiéncia, planejamento e interesse publico, bem como o art. 72,
que exige a elaboragao prévia dos documentos preparatorios (formalizagdo da
demanda, estudo técnico preliminar e termo de referéncia), adequados a

complexidade do objeto.

IIl - DA AUTORIZACAO

Considerando a necessidade comprovada e o enquadramento legal
descrito, solicita-se a autorizagao para instauragao de processo administrativo
de contratagcdo direta, por dispensa de licitacdo, para execucao do servico

comum em referéncia, instruido com os documentos técnicos cabivels.

El6i Mendes/MG, 29 de outubro de 2025.

MAXWELL XIMENES LOURENCO
Secretario Municipal de Esportes, Turismo, Lazer e Cultura
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)

| - IDENTIFICACAO DA DEMANDA

A Secretaria Municipal de Esportes, Turismo, Lazer e Cultura,
responsavel pela tutela do patrimonio histérico municipal, identificou a
necessidade de intervencao corretiva e de adequacgao fisica no primeiro piso do
prédio central da Prefeitura Municipal, local de funcionamento da Secretaria

Municipal de Educagéo e de setores administrativos essenciais a gestdo publica.

Il - DESCRICAO DA NECESSIDADE

O imével, de grande relevancia histérica e arquitetonica para o
Municipio de El6i Mendes, apresenta deficiéncias estruturais internas, como
forros deteriorados, paredes com desgastes e portas comprometidas, que
podem ocasionar riscos a integridade fisica de servidores e usuarios, além de

comprometer a conservacao do bem tombado.

A readequacgdo proposta compreende a instalacdo de novo forro de gesso,
substituicdo e construgdo de divisérias em drywall e instalagdo de portas, de
modo a melhorar a estética, a iluminacdo e o conforto ambiental, sem

descaracterizar o patriménio histérico.
A execucao desses servicos é imprescindivel para assegurar:

e a preservacao fisica e estética do bem tombado;
e aseguranca e salubridade dos servidores e cidadaos;

e a continuidade das atividades administrativas e educacionais;
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e a conformidade com as normas técnicas e de prote¢do ao patrimonio

cultural.

11l - CARACTERIZACAO DO OBJETO

O servico demandado é classificado como servico comum, uma vez
que suas especificacbes podem ser descritas de forma objetiva, padronizavel e

de execugao rotineira, ndo exigindo projeto técnico de engenharia detalhado.

Assim, o objeto enquadra-se como servico comum especializado,
abrangendo o fornecimento de materiais e mao de obra, com execucao técnica
simples, mas que requer profissional qualificado e observancia as boas praticas

de conservacao arquitetonica.

IV - ESTIMATIVA DE CUSTOS

A estimativa de custos foi obtida a partir de pesquisa de precos junto
a trés empresas do setor, levando-se em conta os insumos, mao de obra e
materiais compativeis com o padrdao de qualidade exigido. O valor médio
apurado foi de R$ 16.760,70 (dezesseis mil, setecentos e sessenta reais e setenta
centavos), o0 que representa parametro de mercado compativel e

economicamente vantajoso.

SERVICO ORCADO: CONTRATACAO DE SERVICO ESPECIALIZADO
EM REBAIXAMENTO DE FORRO EM GESSO (165 m2) E INSTALACAO DE
DRYWALL (42,80 m2?), NUM TOTAL DE 208 METROS QUADRADOS E
INSTALACAO COMPLETA DE DUAS UNIDADES DE PORTAS, COM
FORNECIMENTO TOTAL DE MATERIAIS E MAO DE OBRA NECESSARIAS NO
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PRIMEIRO PISO DO PREDIO CENTRAL DA PREFEITURA MUNICIPAL/SECRETARIA
MUNICIPAL DE EDUCACAO.

Notal: Consta da pesquisa de precos de mercado valores de acordo
com a composicao do custo apurado e demais despesas oriundas do valor

previsto da contratacgao.

Nota2: o servico compreende detalhadamente o seguinte: a) 165 m?
de rebaixamento em gesso; b) 42,80 m? de paredes/divisorias em drywall; c)

instalacao de duas portas.

RESPONSAVEL PELA COTACAO VALOR ORCADO CUSTO MEDIO
ORCAMENTO 1 - Gesso Moscardini R$ 16.280,00
CNPJ 63.335.571/0001-05
ORCAMENTO 2 - L.L Gesso — CNPJ R$ 16.334,00
59.467.081/0001-87 R$ 16.760,70
ORCAMENTO 3 - Gabriel Gesso - R$ 17.668,00
CNPJ 58.722.237/0001-66

V - ANALISE DE SOLUCOES E VANTAJOSIDADE

Foram analisadas alternativas como:

e execucado direta com equipe prépria da Prefeitura;
o postergacao da intervengdo para exercicio futuro;

e execugao imediata mediante contratacao especializada.

A primeira opgdao mostrou-se inviavel, por inexisténcia de corpo
técnico e estrutura municipal para execucao desse tipo de servico com a
qualidade e seguranca necessarias. A segunda, de postergar a intervencao,

representaria risco de agravamento das condicdes fisicas do imével, podendo
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gerar custos futuros mais elevados e riscos a integridade do patrimdnio

historico.

Dessa forma, a solugdo mais vantajosa a Administracdo é a
contratacao imediata de empresa especializada, mediante dispensa de licitagao
com base no art. 75 I, da Lei n° 14.133/2021, garantindo rapidez,

economicidade e seguranca técnica.
VI — ANALISE DE RISCOS

Riscos identificados:

1. Danos a estrutura ou ao acabamento original do prédio historico;
Utilizagao de materiais inadequados;

Atraso na execucao ou falha de cronograma;

H W

Descontinuidade do servico publico durante as obras.

Medidas mitigadoras:

e acompanhamento continuo do Fiscal Técnico (Eng. Bruno Ambrésio
Coelho);
e cronograma de execug¢ao previamente aprovado;

o adocao de técnicas ndo invasivas compativeis com bens histéricos.

Vil - FUNDAMENTO LEGAL

Nos termos do art. 75, inciso Il, da Let n°® 14.133/2021, a licitacao é
dispensavel para outros servicos e compras de valor inferior a R$ 50.000,00,

desde que atendidos os requisitos de motivagao e vantajosidade.

A elaboracgao deste Estudo Técnico Preliminar atende ao disposto no

art. 18 da mesma lei e ao principio do planejamento, previsto no art. 11, inciso |,
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assegurando que a contratacao seja tecnicamente adequada e economicamente

justificavel.

El6i Mendes/MG, 31 de outubro de 2025.

BRUNO AMBROSIO COELHO
Engenheiro — Diretor do Departamento de Engenharia da Secretaria Municipal
de Educacao
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TERMO DE REFERENCIA - TR

| - DO OBJETO

Contratagdo de servico comum especializado para rebaixamento de
forro de gesso e instalacdo de drywall em area total de 208 m?, bem como
instalagcdo de duas unidades de portas, com fornecimento integral de materiais
e mao de obra, a serem executados no primeiro piso do prédio central da

Prefeitura Municipal, edificacdo tombada como patrimdnio histérico municipal.

Il - DA JUSTIFICATIVA

A contratacao é essencial para readequar as instalagdes fisicas do
prédio historico que abriga a Secretaria Municipal de Educacao e outros setores
administrativos, objetivando garantir seguranga, conforto e preservacao do

patrimonio publico.

O atual estado das dependéncias internas apresenta problemas de
conservacao e desgaste natural, que comprometem a salubridade e o ambiente
de trabalho. A intervencdo visa adequar o espaco as normas de seguranca e

conservacao, sem descaracterizar o valor historico do imével.
Sob o ponto de vista da gestdo publica, o investimento assegura:

« continuidade e eficiéncia dos servigos administrativos;
» valorizacdo do patrimoénio histérico-cultural municipal;

o melhoria das condi¢des ergondmicas e ambientais para os servidores;
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e cumprimento dos principios da eficiéncia e economicidade (art. 5°, Lei n°
14.133/2021).

O enquadramento da contratagdo como servico comum, cujo resultado pode
ser definido de forma objetiva, autoriza a dispensa de licitagdo com
fundamento no art. 75, Il, da Lei n® 14.133/2021, haja vista o valor estimado de

R$ 16.760,70 estar abaixo do limite legal de R$ 50.000,00.

11l - DAS CONDICOES DE EXECUCAO

o Prazo de execucao: 30 (trinta) dias corridos, contados a partir da
emissao da Autorizacao de Fornecimento;

e Local de execugao: primeiro piso do prédio central da Prefeitura
Municipal;

o Materiais: deverdo ser novos, de primeira qualidade, compativeis com
edificagOes historicas e de acordo com as especificagdes técnicas;

o Condigoes de trabalho: a contratada devera garantir seguranga aos
servidores e ao publico durante a execugao, evitando interrupcao

indevida das atividades administrativas.

IV - DA FISCALIZAGCAO E GESTAO DO CONTRATO

o Gestor do Contrato: Sr. Maxwell Ximenes Lourenco, Secretario Municipal
de Esportes, Turismo, Lazer e Cultura;
o Fiscal Técnico: Sr. Bruno Ambrosio Coelho, Engenheiro da Secretaria

Municipal de Esportes, Turismo, Lazer e Cultura.

Compete ao Fiscal e ao Gestor acompanhar todas as etapas da execucao,

realizar medicOes, atestar o cumprimento contratual e autorizar o pagamento.
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V - DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

O pagamento sera efetuado em parcela Unica, apds a conclusdao
integral dos servicos e emissdo do atesto do Fiscal Técnico, mediante

apresentacao da nota fiscal, comprovantes e demais documentos exigidos.

VI - DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA

A contratada devera:

e executar o objeto conforme as especificacbes técnicas e prazos
estabelecidos;

e manter equipe capacitada e supervisionada durante a execucao;

o utilizar materiais de qualidade comprovada;

e responder por quaisquer danos ao patrimonio histérico;

o adotar medidas de seguranca e limpeza do local;

e manter-se regular perante as exigéncias fiscais, trabalhistas e

previdenciarias.

VII - DAS DISPOSICOES FINAIS

O presente Termo de Referéncia integra o processo administrativo de
contratagao direta por dispensa de licitacdo, nos termos dos arts. 72 e 75, ll, da
Let n® 14.133/2021, servindo de base para a formalizacao contratual e

acompanhamento da execugao.

El6t Mendes/MG, 03 de novembro de 2025.
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MAXWELL XIMENES LOURENCO
Secretario Municipal de Esportes, Turismo, Lazer e Cultura
Gestor do Contrato

BRUNO AMBROSIO COELHO
Engenheiro — Fiscal Técnico
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