GOVERNO g MUNICIPAL

PROGRESSO PARA TODOS

CONTRATO N° 012/2025

LOCAGAO DE IMOVEL PARA INSTALAGAO DA SEDE DA POLICIA CIVIL, MUNICIPIO DE
NATERCIA (MG).

INEXIGIBILIDADE N° 0002/2025

Por este instrumento, de um lado a PREFEITURA MUNICIPAL DE
NATERCIA (MG), com sede administrativa a Praga Prefeito Justino Lishoa Carneiro, n. 100 - CNPJ:
17.935.412/0001-16 - Natércia - MG, neste ato representado pelo Prefeito Municipal, o Senhor Gabriel
Tiago de Vilas Boas, doravante chamado apenas MUNICIPIO LOCATARIO, e de outra parte a Senhora
Mariana Fernandes de Siqueira e Silva, brasileira, aposentada, casada, residente na Rua Silvestre
Ferraz, n® 129, bairro centro, na cidade de Pouso Alegre-MG, CEP: 37.550-126, portadora do RG n°
MG-1.545.180, inscrita no CPF n° 029.535.016-49, e outros, neste ato denominado LOCADOR, tém
entre si como justo e contratado o presente CONTRATO DE LOCACAO, atendidas as clausulas e
condicbes que enunciam a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1 As partes tém entre si como justo e contratado, conforme as
condi¢bes que anunciam a seguir o contrato de locagao, de um imével situado no prolongamento da
Rua Prefeito José Nacacio, n® 190, bairro centro na cidade de Natércia/MG, CEP: 37.524-000,
conforme inscricao imobiliaria 01.01.029.0007.001, onde encontra-se instalada a sede da Policia Civil.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VALIDADE

2.1 O presente contrato recebe o prazo inicial 28 de janeiro de 2025 e
prazo de encerramento em 31 de dezembro de 2025, data em que o imovel devera ser entregue ao
Locador se obriga a restituir o imdvel locado, completamente desocupado, independente de
interpelagao judicial ou extrajudicial, sob pena de se sujeitar a agao de despejo e cobranga judicial.

2.2. Q prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver
necessidade publica, por consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo.

' 2.3. A prorrogacdo do prazo de vigéncia dependera da comprovagdo
pelo LOCATARIO de que o imével satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do valor de
mercado e da anuéncia expressa do LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo.

CLAUSULA TERCEIRA -DA DESTINAGAO EXCLUSIVA

3.1 O Imovel objeto do presente contrato destina-se, exclusivamente,
para INSTALACAO DA SEDE DA POLICIA CIVIL, MUNICIPIO DE NATERCIA (MG), ndo podendo ser
alterada sua destinagao sem o consentimento expresso do LOCADOR.

CLAUSULA QUARTA - DAS RESPONSABILIDADE DAS PARTES
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4.1.  Executar fielmente o presente contrato, segundo as clausulas
avengadas e as normas de regéncia, respondendo pelas consequéncias da inexecucao total ou parcial
de suas obrigacdes;

42.  Fornecer o LOCADOR ao MUNICIPIO LOCATARIO todas as
informagdes pertinentes ao imével locado, esclarecendo-a sobre a real situagéo do imével;

4.3, O MUNICIPIO LOCATARIO pagara as taxas de energia, agua
e esgotc em nome do LOCADOR,

4.4 O imovel destina-se para fins de usc de atividades da
Delegacia de Policia Civil de Natércia, sendo permitida pelo LOCADOR, o Municipio realizar qualquer
tipo de adequagbes e pequenas reformas que por ventura venham & ser necessarias para o bom
funcionamento dos servigos a serem executados nc imovel;

45. O LOCADOR obriga-se por si e seus sucessores a cumprir o
presente contrato e a ndo exigir o imovel durante todo o prazo ajustado, conforme clausula terceira,
salvo nos cases de infragdes contratuais ou de acordo notificado com antecedéncia minima de 90
(noventa) dias;

46.  Todas as obrigagdes estipuladas neste contrato, sdo exigiveis
nos prazos e pelas formas convencionadas independentemente de qualquer netificacéo judicial ou
extrajudicial;

4.7.  Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60
(sessenta) dias do término da vigéncia do contrato, quando ndo houver interesse em prorrogar a
locagdo;

CLAUSULA QUINTA - DO VALOR, RENOVAGAQ E REAJUSTE

5.1 O valor total do presente contrato é de R$ 1.400,00 (mil e
quatrocentos reais), mensal, sem reajuste no periodo da vigéncia do presente instrumento, realizando o
deposito no Banco Brasil, Agéncia: 0368-9, Conta Corrente: 11.703-X, apos prévio empenho e quitagéo
do Locador.

5.2. Havendo renovagdo do presente, as partes poderdo fixar de
comum acordo novo valor para aluguel, de acordo com Art. 18 da Lei 8.245/91.

5.3. Havendo o requerimento do locador, em caso de prorrogacédo de
prazo do contrato, somente apos um ano da assinatura, podera ser reajustado e devera seguir os
indices do INPC ou outro indice que vier a substitui-lo pelo Governo Federal, nos termos do Art. 18 da
Lei 8.245/91.

54. Caso o LOCADOR nado solicite o reajuste até a data da
prorrogacao contratual, na pactuagdo do termo aditivo, ocorrera a preclusdo do direito, e nova
solicitagdo so podera ser pleiteada apds o decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano, contado
na forma prevista neste contrato.

55. O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de
prorrogacao da vigéncia do contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasiao.
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04 122 0001 2006 0000 3.3.90.36-00 — Manuteng&o do Convénio Policia Civil — OQutro Servigos de
Terceiro Pessoa Fisica. Ficha:58.

CLAUSULA SETIMA - DA TRANSFERENCIA

7.1 A cessdo ou transferéncia dos direitos do presente contrato ficara a
critério da Administragao Publica independente de prévia comunicagdo ao Locador, no entanto ficando
vedado a descaracterizagdo do imovel.

CLAUSULA OITAVA — DAS PENALIDADES

8.1 Fica convencionada a multa de 2% (dois por cento) sobre o prego
anual deste contrato para qualquer dos contratantes que faltar ao cumprimento de qualquer clausula
contratual, sem prejuizo das demais obrigagbes estabelecidas.

8.2. O presente contrato ficara de pleno direito, rescindido, em caso de
inexecucao, total ou parcial, (Artigo 137 da Lei 14.133/2021), assim como podera ser feita por ato
unilateral da Administragao ou de forma amigavel por acordo entre as partes (art. 138 da Lei
14.133/2021), sem que os Locadores tenham direito a qualguer indenizagao.

CLAUSULA NONA - DA FUNDAMENTAGAO LEGAL

9.1. Este Contrato fara parte integrante do Processo Administrativo n®
0006/2025 da Inexigibilidade n° 0002/2025, que esta previsto no artigo 74, inciso V da Lei Federal n°
14.133/2021 e posteriores alteragbes e na Lei Federal n. 8.245/1991 e suas alteragdes posteriores.

CLAUSULA DECIMA - DA FISCALIZACAO.

10.1 A fiscalizagdo do presente contrato sera exercida por um
representante da Administragdo, a ser nomeado mediante Portaria, ao qual competira dirimir as
duvidas que surgirem no curso da execugao do contrato e de tudo dara ciéncia @ Administragao.

10.1.1 A fiscalizagdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a
responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irreqularidade, ainda que
resultante de imperfeigdes técnicas, vicios redibitorios, ou emprego de material inadequado ou de
qualidade inferior e, na ocorréncia desta, néo implica em corresponsabilidade do LOCATARIO ou de
seus agentes e prepostos.

10.1.2. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execugdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome
das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagao das faltas
ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as
providéncias cabiveis.

10.1.3. A gestéaoe e fiscalizagao do contrato seguiréo as disposigdes da

Lein. 14.133/21 e os atos normativos regulamentares correspondentes. S, S
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10.1.4. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia
do fiscal do contrato deverédo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adoco das
medidas convenientes.

10.1.5. O LOCADOR podera indicar um representante para
representa-lo na execugdo do contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA ALTERACAO DO

CONTRATO

11.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para
melhor adequagao ao atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para os casos
previstos neste instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a manutenczo do equilibrio econdmico-
financeiro do ajuste.

11.2. Caso, por razbes de interesse publico devidamente justificadas, o
LOCATARIO decida devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de
vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por
escrito, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias;

11.2.1. Nesta hipotese, caso ndo notifique tempestivamente o
LOCADOR, e desde que este ndo tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento
de multa equivalente a meio aluguel, sequndo proporgao prevista no art. 4° da Lei 8.245, de 1991 e no
art. 413 do Codigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato;

, 11.2.3. Se, durante a locagéo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa
do LOCATARIO e o imovel ainda servir para o fim a que se disponha, a este cabera pedir reducéo
proporcional do valor da locagéo;

11.2.4. Durante o prazo estipulado para a duragdo do contrato, ndo
podera o LOCADOR reaver o imovel locado (art. 4° da Lei Federal n. 8.245/1991).

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA PUBLICAGAO.

121 - Cabera ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a
publicagao resumida do Contrato no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), que é condigéo
indispensavel para a sua eficacia, conforme preceitua o art. 94 da Lei 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS DISPOSICOES GERAIS.

13.1 Os casos omissos ou situagdes nao explicitadas nas clausulas
deste contrato seréo decididos pelo LOCATARIO, sequndo as disposicdes contidas na Lei n° 8.245, de
1991, e na Lei n® 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais atos normativos correlatos,
que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigées.

13.2 Este contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de
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alienagéo do imével locado, na forma do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada
a averbagao deste instrumento na matricula do imovel junto ao Oficial de Registro de Imoveis
competente.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO

14.1 Para dirimir qualquer dlvida do presente contrato, sera
competente o Foro da Comarca de Natércia/MG.

14.2 E por estarem justo e contratado, preparem este instrumento em
03 (trés) vias de igual teor, par um so efeito legal que, depois de lido e achado conforme, vai assinado
pelas contratantes e pelas testemunhas abaixo nomeadas, para que se produza o efeito legal,
comprometendo-se as partes a cumprir e a fazer cumprir o presente contrato em todas as clausulas e
condicées.

Natércia/ MG, 28 de janeiro de 2025.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NATERCIA (MG)
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l\ﬁRlANA FERNANDES DE SIQUEIRA E SILVA

CPF: 029.535.016-49
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