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26 DE NOVEMBRO DE 1948

Prefeitura Municipal de Ribeirdao Vermelho

CNPJ: 18.244087/0001-08
Av. Antonio Rocha, 291 — Centro — Ribeirdo Vermelho / CEP: 37.264-000

www.ribeiraovermelho.mg.gov.br

Telefone: (35) 3867-1936

EDITAL DE LICITACAO DE CONCESSAO DE USO DE IMOVEL

PROCESSO LICITATORIO N° 037/2026 - CONCORRENCIA N° 003/2026

O MUNICIPIO DE RIBEIRAO VERMELHO-MG, pessoa juridica de direito publico interno,
inscrito no CNPJ n° 18.224.087/0001-08, com sede na Av. Antdnio Rocha, n® 291, centro,
através do Agente de Contracfes, nomeado pela Portaria n°® 2329 de 2026, torna publico que
faré realizar licitagdo na modalidade concorréncia, nos termos da Lei Federal n® 14.133/2021 e
suas alteracdes, conforme as disposicdes da Lei Complementar Municipal n° 172/2020,
mediante as condi¢des estabelecidas neste edital e seus anexos, para concessao de direito real
de uso de imovel publico. A Comissao de Contratacao reunir-se-a no dia 12 de agosto de 2026,
as 14 horas, na Sala de Licitagdes da Prefeitura Municipal de Ribeirdo Vermelho, para o

recebimento das propostas e documentagéo dos interessados e sessao publica.

1. DO OBJETO
1.1. Constitui objeto da presente Licitagdo a CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO DE
IMOVEL PUBLICO - Parte da Praga de Esportes Francisco Monteiro dos Santos (PISCINA)

— Rua Damaso Ramalho, n® 105, Centro conforme ANEXO VII e conforme especificacdes

contidas neste edital.
1.2. A presente licitagcdo serd processada na modalidade Concorréncia, sob o critério de
julgamento de maior pontuagdo, nos termos da Lei Federal n° 14.133/2021, da Lei

Complementar Municipal n°® 172/2020 e da legislag&o correlata.”

2. DO PRAZO

2.1. O prazo de concessao do imdvel sera de 10 (dez) anos, contados a partir da assinatura do
contrato de concessao, podendo ser prorrogado por igual periodo, conforme Lei Complementar
n® 172/2020.

3. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO/DOCUMENTACAQO HABILITATORIA

3.1. Podera participar da presente licitacdo, pessoa juridica que:

3.1.1. N&o tenham sido declaradas inidéneas por Ato do Poder Publico;
3.1.2. N&o estiverem impedidas de licitar ou contratar com a Administragdo Publica do Municipio
de Ribeirdo Vermelho-MG.
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3.1.3. Atuem no ramo de atividade compativel com o qual estdo apresentando proposta, cuja
comprovacao serd feita por meio da apresentacdo do Contrato ou Estatuto Social, devidamente
registrado;

3.1.4. Atendam plenamente as condicdes e exigéncias estabelecidas neste Edital.

3.2. Serdo consideradas habilitadas para o presente certame licitatério pessoas juridicas que

apresentarem os seguintes documentos:

3.2.1. QUALIFICACAO JURIDICA
3.2.1.1. Ato constitutivo, Estatuto ou Contrato Social em vigor, devidamente registrado em se

tratando de Sociedades Comerciais e no caso de Sociedades por acdes, acompanhado de
documentos de eleicdo e posse de seus Administradores.

3.2.2. REGULARIDADE FISCAL E TRABALHISTA

3.2.2.1. Prova de inscri¢cdo no cadastro geral de pessoas juridicas (CNPJ).

3.2.2.2. Prova de regularidade com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede do licitante, o qual
deverd estar em vigor na data da abertura da presente licitagao.

3.2.2.3. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual da sede do licitante, em vigor na data
da abertura da presente licitagao;

3.2.2.4. Prova de regularidade com a Fazenda Federal, Divida Ativa da Unido e Seguridade
Social, em vigor na data da abertura da presente licitagao;

3.2.2.5. Prova de Regularidade junto ao F.G.T.S. (Fundo de Garantia por Tempo de Servico),
em vigor na data de abertura da presente licitac&o.

3.2.2.6. Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT.

3.2.2.7. Anexo IV - Declaracdo que ndo emprega mao de obra infantil;

3.2.3. QUALIFICACAO TECNICA

3.2.3.1. Atestado de visita técnica emitido pela Prefeitura de Ribeirdo Vermelho (anexo IX) ou

Declaracéo de nao realizacdo da visita técnica (anexo X).

3.2.3.1.1. A visita técnica é facultativa e podera ser realizada no periodo de até 2 dias Uteis
antes da data da sessdo publica, das 08h as 16h, devendo ser previamente agendada pelo
telefone (35) 3867-2000.

3.2.4. QUALIFICACAO ECONOMICO FINANCEIRA
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3.2.4.1. Certiddo Negativa de faléncia, concordata ou recuperacdo judicial expedida pelo

distribuidor da sede da pessoa juridica, que inclua processos fisicos e eletrdnicos.

3.2.5. DECLARACOES
3.2.5.1. Anexo Il - Declaragdo de pleno atendimento aos requisitos de habilitacéo;

3.2.5.2. Anexo lll - Declaragéo de inexisténcia de fato impeditivo;

3.3. A falta de qualquer dos documentos mencionados, ou a apresentacdo dos mesmos em
desacordo com o presente Edital, implicara na inabilitacdo, a qual sera vedada a participacdo
nas etapas seguintes deste processo licitatério;

3.4. Os documentos solicitados deverdo ser digitados ou manuscritos, perfeitamente legiveis,
sem rasuras, emendas ou entrelinhas, devidamente datados, assinados;

3.5. Os documentos poderdo ser apresentados documentos originais, copias autenticadas ou
documentos eletrénicos na forma da legislagéo.

3.6. As certidbes expedidas pela internet serdo objeto de verificagdo pelo Agente de
Contratacéo.

3.7. Serdo aceitas certiddes de regularidade fiscal e trabalhista positivas com efeito de
negativas.

3.8. As certiddes deverao estar dentro de seu prazo de validade. Caso ndo apresentem prazos
serdo aceitas aquelas expedidas com prazo maximo de 180 (cento e oitenta dias) dias, ou pelo
prazo maximo da certiddo permitida em lei, da data de sua apresentacdo. Os Atestados de
Capacidade Técnica ndo se sujeitam a prazo maximo de expedicao.

3.9. Com a finalidade de facilitar o exame e agilizar os trabalhos do Agente de Contratagéo, os
documentos deverdo ser colocados na mesma ordem em que foram solicitados. O

descumprimento deste item ndo é causa de desclassificagdo da proponente.

4. DA PROPOSTA

4.1. A proposta devera obedecer rigorosamente aos termos desde Edital, ndo sendo
consideradas aquelas que fizerem referéncia a proposta de outro licitante.

4.2. Na proposta a licitante devera indicar o valor mensal proposto para a concessdo do imovel
e apresentar e critérios de pontuagéo, conforme modelos nos anexos V e VI.

4.3. N&o serdo considerados os itens da proposta que contiverem entrelinhas, emendas, rasuras
ou borrbes, ndo ressalvadas, a ndo ser quando consignados na ata de encerramento da

licitac&o.
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4.4, Nao serdo admitidos cancelamentos, retificacbes ou alteracdbes nas condicdes
estabelecidas depois de aberta as propostas.
4.5. Conforme avaliacdo prévia o valor minimo da concessao é de R$ 500,00 (quinhentos)

reais mensais.

5. DO CREDENCIAMENTO E APRESENTACAO DAS PROPOSTAS
5.1. Aberta a sessao sera iniciada a fase para CREDENCIAMENTO dos eventuais participantes

da licitagdo o representante da proponente entregara ao Agente de Contratacdo documento que
0 credencie para participar do aludido procedimento, respondendo por sua representada e
representando-a, devendo, ainda, identificar-se e exibir a Carteira de ldentidade ou outro
documento equivalente, com fotografia.

5.2. O credenciamento far-se-4 por meio de instrumento publico de procuragdo ou instrumento
particular, com poderes especificos para, representar a proponente em todas as etapas / fases
da licitacdo, apresentar os envelopes de documentos de habilitacdo e proposta de precos,
desistir expressamente da intencéo de interpor recurso administrativo ao final de cada fase da
licitacdo, manifestar-se imediata e motivadamente sobre a intencdo de interpor recurso
administrativo, assinar a ata da sessao, prestar todos os esclarecimentos solicitados pelo
Agente de Contratagdo, enfim, praticar todos os demais atos pertinentes ao certame, ficando
facultada a adocdo do modelo contido no anexo | deste edital.

5.2.1. Na hipétese de apresentacdo de procuragcdo por instrumento particular, impde-se a
comprovacdo da capacidade/competéncia do outorgante para constituir mandatario através da
apresentacdo do contrato / estatuto social da empresa.

5.3. Se o representante da proponente ostentar a condicao de sdcio, proprietario, dirigente ou
assemelhado da empresa proponente, ao invés de instrumento publico de procuragdo ou
instrumento particular, devera apresentar copia do respectivo estatuto / contrato social ou
documento equivalente, no qual estejam expressos seus poderes para exercer direitos e
assumir obrigacgoes.

5.4. Os participantes deverdo apresentar 02 (dois) envelopes distintos, timbrados ou com
identificacdo da razéo social ou home do participante, sendo que o envelope de n° 01, relativo

aos documentos de habilitacao (item 3.2), devera trazer em sua face frontal a seguinte inscricdo:
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PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO VERMELHO - MG.
ENVELOPE DE N° 01 — DOCUMENTACAO HABILITACAO
PROCESSO N° /2026

CONCORRENCIA PUBLICA — N° 12026

RAZAO SOCIAL:

CNPJ:

5.5. O envelope de N° 02, relativo a proposta de preco e plano de nego6cios (Anexos V e VI),

deveréa igualmente conter a seguinte inscrigéo:

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO VERMELHO - MG.
ENVELOPE DE N° 02 - PROPOSTA DE PRECO
PROCESSO N° 12026

CONCORRENCIA PUBLICA — N° 12026

RAZAO SOCIAL:

CNPJ:

5.6. As propostas deverdo ser digitadas ou manuscritas observando-se as seguintes instrucoes:
5.6.1. Serem datadas, assinadas ou rubricadas todas as suas paginas e anexos;

5.6.2. N&o podera ter rasuras, acréscimos e/ou entrelinhas;

5.6.3. Ter uma linguagem clara, precisa e que ndo dificulte a exata compreensdo de seu
enunciado, sob pena de recusa, contendo:

a) Razé&o Social, endereco, CNPJ, telefone;

b) Modalidade e N° da Licitagao;

c) Proposta, propriamente dita.

5.7. As propostas deverao ter validade minima de 60 (sessenta) dias corridos, contados a partir

da data prevista de abertura da presente licitacao.
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7.2. Somente poderdo manifestar-se, assinar atas, apresentar impugnacdes, rubricar
documentos, firmar termos de renuncia a interposicao de recursos nas sessdes de abertura dos
envelopes, os participantes do certame ou representantes devidamente identificados, com
poderes especificos para acompanhar as fases da presente licitacdo.

7.3. A auséncia de representantes do participante nas sessdes de abertura de julgamento
implicara na aceitacdo inequivoca da legitimidade da documentagéo apresentadas pelos demais

concessionarios.

8. DOS CRITERIOS DE ABERTURA E PROCEDIMENTOS
8.1. A abertura dos envelopes de “DOCUMENTACAO” e “PROPOSTA DE PRECOS” e

respectivos julgamentos serdo efetuados pelo Agente de Contratacdo do Municipio.

8.2. O Agente de Contratacdo examinara os documentos referidos no item 3.2 rubricando-os
juntamente com os participantes do certame habilitados julgando-os e excluindo a participagéo
na fase subsequente, a participacdo dos interessados considerados inabilitados, devolvendo-
lhes mediante termo, o envelope de “Propostas” ainda lacrado.

8.3. Apods o julgamento da “Documentacéo” de habilitagdo e desde que transcorrido o prazo
legal sem interposi¢cdo de recurso, ou que tenha havido desisténcia expressa dos participantes
ao direito de interposicdo de recurso, o Agente de Contratacdo procedera a abertura dos
envelopes referentes a “Proposta de Precgos”, devendo rejeitar aquelas propostas que
contrariarem as condi¢cfes deste Edital. Todas as propostas deverdo ser rubricadas por todos os
presentes.

8.4. A classificacdo das propostas sera feita pela maior pontuacdo, de acordo com os critérios
de julgamento constantes do item 9.

8.5. Serdo lavradas atas circunstanciadas na abertura dos envelopes “Documentagdo” e
“Proposta de Precos” e dos respectivos julgamentos.

8.6. Serd facultado ao Agente de Contratacdo ou a Autoridade Superior, em qualquer fase do
julgamento, promover diligéncia destinada a esclarecer ou complementar a instrugdo do
processo, vedada a inclusdo posterior de documentos que deveriam constar originalmente da

proposta.
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8.7. A seu critério exclusivo, o Agente de Contratacdo poderd solicitar relatérios e laudos
técnicos a outros O0rgdos ou aos setores competentes da Prefeitura Municipal de Ribeirdo
Vermelho, com finalidade de esclarecimento e complementacao de dados.

8.8. O Agente de Contratacdo poderd desde que fundamentada, técnica e comercialmente,
desclassificar as propostas que ndo atenderem as exigéncias do ato convocatorio;

8.9. Julgada a licitacdo, o processo licitatério serd encaminhado a assessoria juridica para o
devido parecer e posteriormente a Sra. Prefeita Municipal (Autoridade Superior), para a
competente homologacéo e adjudicacao.

9. DO CRITERIO DE JULGAMENTO
9.1. Sera dado por vencedor o participante do certame que apresentar a proposta de maior

pontuacdo, de acordo com 0s seguintes critérios:

Critérios de pontuacdo, pelos interessados, no edital de licitag&o.

Na hipotese de empate entre interessados na concessao do galpdo, dar-se-a preferéncia ao
projeto que apresente, em ordem de preferéncia:

O maior niumero de empregos gerados pelo empreendimento, no prazo de 12 (doze) meses;

O Maior investimento;

O maior valor da concessao mensal;

O sorteio publico.

Critério - Enquadramento de microempresa ou empresa de pequeno porte

Pontuagdo destinada a preferéncia de Pontuagéo prevista.

microempresas e empresas de pequeno| Empresa enquadra-se como |10 pontos
porte. ME ou EPP

Critério — Geracado de Emprego

Minimo de 03 (trés) empregos a serem| Serd considerado o maior nimero de empregos
gerados no ano 01, isto é, no primeiro ano | gerados no primeiro ano de atividades.

de atividades.

Pontuacéo prevista.

De 02 a 05 empregos gerados |20 pontos.

no anon.° 1.

De 06 a 10 empregos gerados |25 pontos.
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no anon.°1.

De 11 a 15 empregos gerados |30 pontos.

no ano n.°1.
Critério - Investimento em Infraestrutura
Investimento em até 12 meses de 30 mil a 35 mil 10 pontos
de 35,1 mil a 40 mil 15 pontos
de 40,1 mil a 50 mil 20 pontos
de 50,1 mil a 60 mil 25 pontos
Acima de 60,1 mil 30 pontos
Critério — Valor mensal da concessao
Valor mensal Sera considerado o valor apresentado pela

proponente em sua proposta comercial.

Pontuacéo prevista.

R$ 500,00 a R$ 599,99 10 pontos.
De R$ 600,00 a R$ 700,99 15 pontos.
De R$ 701,00 a R$ 800,99 20 pontos.
De R$ 801,00 a R$ 1000,99 25 pontos.
Acima de R$ 1.001,00 30 pontos.

PONTUACAO MAXIMA: 100 PONTOS.

9.2. Quaisquer inser¢cbes no projeto que visem modificar, extinguir ou criar direitos, sem
previsdo no edital, serdo tidas como inexistentes, aproveitando-se o que nao for conflitante com
0 instrumento convocatorio.

9.2.1. O valor maximo de pontuacéo adquirida sera de 100 pontos.

9.2.2. O participante podera marcar apenas uma opg¢ao por quesito.

9.3. O vencedor dentro de 01 ano ter4d que comprovar através de documentos originais o
cumprimento das exigéncia do item 9 — CRITERIO DE JULGAMENTO.

9.4. Serédo desclassificados os projetos que se apresentarem em desconformidade com este
edital.

9.5. Em casos excepcionais, com vistas a ampliacdo da disputa, sera facultado ao Agente de

Contratacdo a promocéao de diligéncias em relacdo aos documentos que podem ser extraidos

via_internet, disponiveis para impressao imediata, nas seguintes hipéteses: quando nao forem
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apresentados, ou ainda, quando apresentados com a data de vencimento expirada. A realizacéo
de diligéncias ficard expressamente condicionada a inexisténcia de quaisquer prejuizos ao
desenvolvimento do certame, mediante juntada no processo.

9.6. N&o se considerara qualquer oferta ou vantagem néo prevista neste Edital.

9.7. Ao final do décimo segundo més, a empresa vencedora tera que prestar as contas da
proposta apresentada para a verificagdo se a mesma cumpriu 0s critérios que a fez
vencedora da concessao.

9.7.1. Para o critério de servicos gerados, deverdo ser comprovados através de
assinatura em carteira de trabalho ou contrato de prestacdo de servicos com firma
reconhecida.

9.7.2. Para o critério de investimento, deverdo ser comprovados através de notas fiscais e
analises fotogréafica e técnica( feita pelo setor de engenharia e controle interno da
Administracdo Municipal) dos investimentos feitos em infraestrutura.

9.8. A ndo comprovacdo de quaisquer itens da proposta, acarretara na suspensdo do
direito de concessdo do concessionario, sem quaisquer 6nus para a Administragdo
Municipal.

9.9. Em caso de suspensédo do direito de concessdo do concessionario, sera convocagao
0 préximo mais bem colocado.

9.10. A Administragdo Municipal ndo se responsabilizara por quaisquer ressarcimento de
investimentos parciais feito pelo concessionario suspenso ou pelo termino do periodo da
concesséo.

9.11. Em caso de empate serd realizado sorteio por meio do site sorteador.com, onde

cada participante recebera um nimero para o sorteio.

10. DOS RECURSOS E IMPUGNACOES
10.1. Sera facultado aos participantes nos termos do arts. 164 e 165 da Lei Federal n°

14.133/2021, a interposicdo de recursos, conforme situacdes, prazos e condi¢les
estabelecidas no referido artigo.

10.2. Os recursos deverao ser dirigidos a Prefeitura Municipal de Ribeirdo Vermelho através do
Agente de Contratacfes, que poderda no prazo de 03 (trés) dias Uteis para reconsiderar sua
decisdo, ou neste mesmo prazo fazé-lo subir a Prefeita do Municipio (autoridade superior),
devidamente informados, para julgamento e deciséo.

10.3.Qualquer cidadao é parte legitima para impugnar este edital por irregularidade na aplicacdo

da Lei de LicitagBes, devendo protocolar o pedido até 03 (trés) dias Uteis antes da data fixada
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para a abertura dos envelopes de habilitacdo, devendo a Administracao julgar e responder a
impugnacao em até 3 (trés) dias Uteis.

10.4. Decaira do direito de impugnar os termos deste edital perante a administracdo o licitante
gue ndo o fizer até o segundo dia util que anteceder a abertura dos envelopes de habilitacéo,
onde poderd indicar as falhas ou irregularidades que viciem este edital.

11. DAS OBRIGACOES DO CONCESSIONARIO

11.1. Sem prejuizo das disposi¢cbes previstas em Lei, Termo de Referéncia e Contrato de
Concessao, compete ao concessionario:

11.1.1. Efetuar mensalmente o0 pagamento proposto, assumindo inteiramente as
responsabilidades dos mesmos, obedecendo todas as disciplinas contidas na Lei Complementar
Municipal n°® 172/2020 e disposicdes deste Edital e seus anexos, especialmente Termo de
Referéncia.

11.1.2. Assumir inteira responsabilidade, civil, administrativa e penal por quaisquer danos e
prejuizos materiais ou pessoais causados por seus representantes, prepostos ou empregados, a
CONCEDENTE ou ainda a terceiros.

11.1.3. Respeitar os prazos do edital e da proposta apresentada e comprovar para a
Administracdo Municipal, se 0s investimentos e a geracdo de empregos estdo dentro do

apresentado na proposta em quantidades e prazos.

12 — DAS OBRIGACOES DO CONCEDENTE
12.1. Entregar a Praca de Esportes Francisco Monteiro dos Santos nas condicbes em que se

encontra.
12.2. Fiscalizar conforme disciplinas contidas na Lei Complementar Municipal n°® 172/2020 e
disposicdes deste Edital e contrato de concessao.

13. DAS PENALIDADES

13.1. O descumprimento total ou parcial das obrigacbes assumidas caracterizara a

inadimpléncia do CONCESSIONARIO, sujeitando-o as penalidades de adverténcia, multa,
suspensdao do direito de licitar, contratar e a declaracdo de idoneidade, conforme previsto
nos arts. 155 a 163 da Lei n°® 14.133/2021.

13.2. Pela inexecucdo total ou parcial do objeto da presente licitagdo, garantida a prévia defesa,
aplicar-se-4 ao CONCESSIONARIO as seguintes sangdes, conforme previsto nos artigos 155 a
163 da Lei N° 14.133/21.:
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a) Adverténcia;

b) multa, na forma prevista do contrato;

C) suspensdo temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento de contratar com a
Administragao, por prazo nao superior a 03 (trés) anos;

13.3. As sang¢des anteriormente descritas poderdo ser aplicadas em conjunto, facultada a
defesa prévia do interessado, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, com excecdo da
declaracdo de idoneidade, cujo prazo de defesa e de 10 (dez) dias, da abertura de vista,
conforme o estabelecido no arts. 157 e 158 da Lei n°® 14.133/2021.

13.4. As penalidades descritas acima ndo eximem o CONCESSIONARIO de responder pelas
irregularidades que venham transgredir o Codigo de Postura Municipal e a legislagédo pertinente
vigentes de inspecao e Higiene Sanitaria.

13.6. A recusa em assinar o contrato de concessao ou sua escritura publica sujeitara o licitante
a multa de 10 % (dez) por cento do valor anual da concesséo, facultando a Administracéo

Publica convocar o segundo colocado na licitagao.

14. DOS ENCARGOS DO CONCESSIONARIO:

14.1. Zelar pela integridade dos bens pertencentes ao Municipio, de forma a manté-los em

perfeitas condi¢cdes de uso e conservagao;

14.2. Atendendo as normas sanitarias pertinentes ao objeto ora contratado no ambito Federal,
Estadual e Municipal, cabendo-lhe responder por todos o0s prejuizos causados ao poder
concedente, a0S USUArios ou terceiros;

14.3. Cumprir rigorosamente as clausulas contratuais, e demais posturas municipais e
Legislagéo Federal pertinente;

14.4. Contratar o nimero de empregados apresentados em sua proposta e manter esse mesmo
numero pelo periodo da concessao;

14.5. Responsabilizar-se pelo pagamento de quaisquer impostos ou taxas, obrigacdes fiscais

Federais, Estaduais e Municipais, bem como os encargos patronais advindos.

15. DA CESSAO, TRANSFERENCIA, LOCACAO OU SUBLOCACAO.

15.1. O contrato de concessdo de direito real de uso ndo podera ser objeto de cessao,

transferéncia, locacdo ou sublocacdo a terceiros sem a expressa concordancia do
CONCEDENTE.

15.2. DA EXTINCAO DA CONCESSAO
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Prevendo:

interesse publico;
inadimplemento;

desvio de finalidade;
abandono;

dissolucdo da empresa;
processo administrativo.

16. DA FISCALIZACAO

16.1.0 CONCEDENTE exercera, através da Secretaria Municipal de Administracao e Fazenda,
a fiscalizacéo do contrato de concessao, conforme abaixo:

a) Verificard se o0 espago estad sendo utilizado nas atividades empresariais apresentadas na
proposta.

b) Os fiscais da Secretaria Municipal de Administrag@o e Finangas procederao a fiscalizagcdo do
estado geral de conservacdo do imoével, recomendando as manutengbes e intervencgdes

necessarias.

17. ADJUDICACAO

17.1. O objeto da presente licitagdo sera adjudicado a proponente que atendendo a todas as

condigOes expressas neste Edital e seus anexos, for classificada em primeiro lugar de acordo

com o critério de julgamento preestabelecido.

18. DISPOSICOES FINAIS
18.1. A autoridade licitante se reserva no direito de revogar a presente licitagdo por interesse

publico ou anula-la por ilegalidade, sem que reste qualquer direito as licitantes;

18.2. Nao serdo levadas em consideracéo as propostas e/ou documentacdo entregue em data,
local e horarios diferentes dos especificados neste Edital, ndo sendo permitida a participacao de
licitantes retardatarios;

18.3. Todas as despesas relativas aos servi¢os correrdo por conta exclusiva do concessionario
vencedor, assim como aquelas relativas a impostos, energia elétrica, agua, telefone e outras
que incidirem sobre o objeto da licitacéo;

18.4. A inabilitacdo do participante do certame na fase de DOCUMENTACAO importa em
preclusdo do direito das fases subsequentes do processo licitatério;

18.5. A retirada do Edital devera ser através do site da Prefeitura, no endereco

www.ribeiraovermelho.mg.qgov.br.
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18.6. Informacbes complementares sobre a presente licitacdo poderdo ser obtidas junto ao
servico de licitacbes do Municipio, sito a Avenida Antdnio Rocha, 291, ou pelo telefone (35)
3867-1401.

19. FAZEM PARTE DESTE EDITAL:

19.1. Anexo | —Carta de Credenciamento / Procuracao;

19.2. Anexo Il - Declaracéo de pleno atendimento aos requisitos de habilitacéo;
19.3. Anexo lll - Declaracéo de inexisténcia de fato impeditivo;

19.4. Anexo IV - Declaragdo que ndo emprega méao de obra infantil;

19.5. Anexo V - Modelo de proposta;

19.6. Anexo VI - Modelo de Critérios de Julgamento(junto com a proposta);
19.7. Anexo VIl — Minuta de Contrato;

19.8. Anexo VIl — Termo de Referéncia;

19.9. Anexo IX — Atestado de Visita Técnica;

19.10. Anexo X — Declaragéo de néo realizacdo da visita técnica;

19.11. Anexo XI — Laudo Técnico do Galpédo

19.12. Anexo XIl — Planta Baixa e Mapa Georreferenciado (anexo avulso)

Ribeirdo Vermelho, 08 de agosto de 2026.

Juciara Ferreira Gomes

Secretéria Municipal de Administracéo
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ANEXO |

CARTA DE CREDENCIAMENTO / PROCURACAO

Pelo presente instrumento particular de procuracéo, a (razdo social da empresa), com sede
(endereco completo) inscrita no CNPJ (empresa) ou CPF (pessoa fisica) sob o n® (n° do
CNPJ ou CPF), nomeia e constitui seu bastante procurador (a) o(a) Sr. (a) (nome do
representante) portador (a) da cédula de identidade (n° RG), e CPF (n° CPF), a quem
confere amplos poderes para representar perante o Municipio de Ribeirdo Vermelho na
Sessdo de julgamento da habilitagdo e proposta do processo n° /2026,
Concorréncia n° /2026, o qual esta autorizado a requerer vistas de documentos e
propostas, manifestar-se em nome da empresa, desistir e interpor recursos, rubricar
documentos e assinar atas, prestar todos os esclarecimentos solicitados pelo Agente de
Contratacdo, enfim, praticar todos os demais atos pertinentes ao certame, em nome da

outorgante.

Ribeirdao Vermelho, de de 2026

Nome e assinatura do representante legal

(carimbo da empresa)
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ANEXO lI

DECLARAGAO DE PLENO ATENDIMENTO AOS REQUISITOS DE HABILITAGAO

RAZAO SOCIAL OU NOME:
CNPJ OU CPF:

Ref.: PROCESSO N° 12026
CONCORRENCIA PUBLICA N° /2026

Pela presente declaramos, para efeito do cumprimento ao estabelecido no artigo 63 da Lei
Federal n° 14.133 de 2021, sob as penalidades cabiveis, que cumpriremos plenamente 0s

requisitos de habilitagdo exigidos no Edital.

Ribeirdao Vermelho, de de 2026.

Nome e assinatura do representante legal

(carimbo da empresa)
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ANEXO I

DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE FATO IMPEDITIVO

RAZAO SOCIAL OU NOME:
CNPJ OU CPF:

Ref.. PROCESSON° /2026
CONCORRENCIA PUBLICA N° /2026

Declaramos a inexisténcia de fato impeditivo quanto a habilitagdo para participar nesta
Concorréncia Publica, bem como estamos cientes de que devemos declara-los quando

ocorridos durante o certame.

Por ser verdade, firmamos a presente sob as penas da Lei.

Ribeirdo Vermelho, de de 2026

Nome e assinatura do representante legal

(carimbo da empresa)
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ANEXO IV

MODELO DE DECLARACAO QUE NAO EMPREGA MAO DE OBRA INFANTIL

RAZAO SOCIAL OU NOME:
CNPJ OU CPF:

Ref.: PROCESSO N.° 12026
CONCORRENCIA PUBLICA Ne° 12026

DECLARAMOS, para fins do disposto no inciso VI do art. 68 da Lei n°® 14.133/21, de 2021 e
art.7°, XXXIII da Constituicdo, que ndo emprega menor de dezoito anos em trabalho noturno,

perigoso ou insalubre e ndo emprega menor de dezesseis anos.

Ressalva: emprega menor, a partir de quatorze anos, na condi¢édo de aprendiz.

Ribeirdo Vermelho, de de 2026

Nome e assinatura do representante legal (carimbo da empresa)

(Observacao: em caso afirmativo, assinalar a ressalva acima)
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ANEXO V
MODELO DE PROPOSTA

MUNICIPIO DE RIBEIRAO VERMELHO - MG
PROCESSO N.° 12026
CONCORRENCIA PUBLICA Ne° 12026

OBJETO:

RAZAO SOCIAL:
CNPJ:
ENDERECO:
TEL.:
REPRESENTANTE LEGAL:

Em atendimento ao disposto no Edital do Concorréncia Publica em epigrafe, apds analise do
referido instrumento convocat6rio e tendo pleno conhecimento do seu conteldo, se propbe a
executar o objeto desta licitagdo, sob sua inteira responsabilidade, nas condi¢gbes a seguir:

1. O objeto desta proposta é a CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO DE IMOVEL
PUBLICO - Parte da Praca de Esportes Francisco Monteiro dos Santos (PISCINA) — Rua

Damaso Ramalho, n° 105, Centro conforme ANEXO VIl e conforme especificagbes contidas

neste edital.
2 - O nimero de empregos diretos a serem gerados é de ( ) preco proposto
para a concessao € de R$ ( ), a ser pago mensalmente ao Municipio de

Ribeirdo Vermelho.
3. A empresa declara a suficiéncia do valor proposto conforme viabilidade financeira apurada
em seu plano de negdcios.
4. A presente proposta é valida pelo prazo de 60 (sessenta) dias contados a partir da data de
assinatura.

, de de 2026

Nome e assinatura do representante legal (carimbo da empresa)
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ANEXO VI — CRITERIOS DE JULGAMENTO

Critérios de pontuacdo, pelos interessados, no edital de licitacdo.

Na hipétese de empate entre interessados na concessao do galpdo, dar-se-& preferéncia ao

projeto que apresente, em ordem de preferéncia:

O maior numero de empregos gerados pelo empreendimento, no prazo de 12 (doze) meses;

O Maior investimento;
O maior valor da concessdo mensal;

O sorteio publico.

Critério - Enquadramento de microempresa ou empresa de pequeno porte

Pontuacdo destinada a preferéncia de
microempresas e empresas de pequeno

porte.

Pontuacéo prevista.

Empresa enquadra-se como
ME ou EPP

10 pontos

Critério — Geracédo de Emprego

Minimo de 03 (trés) empregos a serem
gerados no ano 01, isto é, no primeiro ano

de atividades.

Sera considerado o0 maior numero de empregos

gerados no primeiro ano de atividades.

Pontuacéo prevista.

De 02 a 05 empregos gerados

no anon.°1.

20 pontos.

De 06 a 10 empregos gerados

no anon.° 1.

25 pontos.

De 11 a 15 empregos gerados

no ano n.° 1.

30 pontos.

Critério - Investimento em Infraestrutura

Investimento em até 12 meses

de 30 mil a 35 mil 10 pontos
de 35,1 mil a 40 mil 15 pontos
de 40,1 mil a 50 mil 20 pontos
de 50,1 mil a 60 mil 25 pontos
Acima de 60,1 mil 30 pontos

Critério — Valor mensal da concessao

Valor mensal

Sera considerado o valor apresentado pela
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proponente em sua proposta comercial.
Pontuagéo prevista.
R$ 500,00 a R$ 599,99 10 pontos.
De R$ 600,00 a R$ 700,99 15 pontos.
De R$ 701,00 a R$ 800,99 20 pontos.
De R$ 801,00 a R$ 1000,99 25 pontos.
Acima de R$ 1.001,00 30 pontos.
OBSERVACOES

1. O valor maximo de pontuacéo adquirida sera de 100 pontos.

2. O participante poderd marcar apenas uma Opgao por quesito.
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ANEXO VI
MINUTA DE CONTRATO

PROCESSO LICITATORIO N° xxx/2026

CONCORRENCIA N° xxx/2026

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° xxx/2026

Pelo presente instrumento particular, de um lado o MUNICIPIO DE RIBEIRAO VERMELHO,
pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ sob o n° 18.224.087/0001-08, com

sede administrativa na Avenida Antbnio Rocha, n° 291, Centro, Ribeirdo Vermelho/MG, neste
ato representado por sua Prefeita Municipal, doravante denominado simplesmente

CONCEDENTE, e, de outro lado, , pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ sob o n° , estabelecida na

, heste ato representada por :
portador do CPF n° , doravante denominada simplesmente

CONCESSIONARIA, resolvem celebrar o presente CONTRATO ADMINISTRATIVO DE
CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO DE BEM PUBLICO, decorrente do Processo
Licitatério n°® 001/2026, Concorréncia n® 001/2026, regido pelas disposi¢coes da Lei Federal n®
14.133/2021, Lei Complementar Municipal n® 172/2020, pelo Edital da Concorréncia, pelo Termo
de Referéncia, pela proposta vencedora e pelas clausulas e condi¢des seguintes.

CLAUSULA PRIMEIRA-DO OBJETO

Constitui objeto do presente contrato a concessao de direito real de uso de parte do imével
publico denominado Praca de Esportes Francisco Monteiro dos Santos (Piscina), localizado
na Rua Damaso Ramalho, n® 105, Centro, Municipio de Ribeirdo Vermelho/MG, de propriedade
do Municipio, conforme descricdo constante do Termo de Referéncia, Laudo Técnico, Planta
Baixa e demais documentos integrantes do procedimento licitatério.

Paragrafo Primeiro.

A presente concessdo destina-se exclusivamente a implantacdo e exploracdo da atividade
empresarial constante da proposta apresentada pela CONCESSIONARIA, sendo vedada
qualquer utilizacéo diversa daquela aprovada pela Administracdo Municipal, salvo autorizacéo
expressa do CONCEDENTE.

Paragrafo Segundo.
Integram este contrato, independentemente de transcrigéo:

| — o Edital da Concorréncia;

Il — o Termo de Referéncia;

Il — a proposta apresentada pela CONCESSIONARIA;
IV — 0s anexos do procedimento licitatorio;

V — a Lei Complementar Municipal n°® 172/2020;

VI — a Lei Federal n® 14.133/2021.
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Paragrafo Terceiro.

A presente concessao possui natureza administrativa e carater personalissimo, ndo gerando a
CONCESSIONARIA qualquer direito de propriedade sobre o imovel, permanecendo o bem
publico incorporado ao patriménio do Municipio durante toda a vigéncia contratual.

CLAUSULA SEGUNDA-DA FINALIDADE DA CONCESSAO

A presente concessao possui como finalidade promover o desenvolvimento econdémico do
Municipio, incentivar a instalacdo e manutencéao de atividades empresariais, estimular a geracao
de empregos, fomentar investimentos privados, ampliar a arrecadacao tributaria municipal e
assegurar a utilizacao eficiente do patrimdnio publico, em conformidade com o interesse publico
e com a Lei Complementar Municipal n°® 172/2020.

Paragrafo Unico.

A exploracdo do imoével deverd observar rigorosamente a finalidade prevista neste contrato,
sendo vedada a utilizagdo para atividades incompativeis com o interesse publico ou em
desacordo com a proposta vencedora.

CLAUSULA TERCEIRA-DO PRAZO DA CONCESSAO

O prazo da presente concessao sera de 10 (dez) anos, contados da assinatura deste
instrumento contratual, podendo ser prorrogado, uma Unica vez, por igual periodo, desde que
demonstrado o interesse publico, observado o cumprimento integral das obrigacfes assumidas
pela CONCESSIONARIA e atendidas as exigéncias previstas na Lei Complementar Municipal n°
172/2020 e demais normas aplicaveis.

Paragrafo Primeiro.

A eventual prorrogacdo n&do constitui direito subjetivo da CONCESSIONARIA, dependendo
exclusivamente de manifestacao expressa da Administracdo Municipal, precedida de analise
técnica quanto ao interesse publico, ao cumprimento das obrigacbes contratuais e a
vantajosidade da manutengéo da concessao.

Paragrafo Segundo.

A simples continuidade da utilizagdo do imével apés o término da vigéncia contratual ndo
implicara renovacéo automatica da concessdo, nem gerara qualquer direito adquirido a
CONCESSIONARIA.

CLAUSULA QUARTA-DO VALOR DA CONCESSAO E DA FORMA DE PAGAMENTO

Pela utilizac&o do imével objeto desta concessdo, a CONCESSIONARIA pagaré ao Municipio a

importancia mensal de R$ ( ), conforme proposta vencedora
apresentada no certame licitatério.

Paragrafo Primeiro.

O pagamento devera ser realizado até o quinto dia Gtil de cada més, mediante guia propria
emitida pelo Municipio ou outro meio oficialmente disponibilizado pela Administragéo.
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Paragrafo Segundo.

O atraso no pagamento acarretara incidéncia de atualizacdo monetaria pelo indice oficial
adotado pelo Municipio, juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die,
além da multa moratéria prevista na legislacao tributaria municipal, sem prejuizo das demais
sancdes administrativas cabiveis.

Paragrafo Terceiro.

O inadimplemento reiterado podera caracterizar descumprimento contratual grave, sujeitando a
CONCESSIONARIA a instauracdo de processo administrativo para apuracdo das
responsabilidades e eventual extingdo da concessao, observado o contraditério e a ampla
defesa.

CLAUSULA QUINTA-DO REAJUSTE

O valor mensal da concesséao sera reajustado anualmente, contado da data da assinatura deste
contrato, mediante aplicacdo da variagdo acumulada do indice Nacional de Precos ao
Consumidor — INPC, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, ou
outro indice oficial que venha a substitui-lo.

Paragrafo Primeiro.

O reajuste sera concedido independentemente de solicitagio da CONCESSIONARIA, mediante
apostilamento ou outro instrumento administrativo admitido pela legislacdo vigente, desde que
observado o intersticio minimo de 12 (doze) meses.

Paragrafo Segundo.

Na hipotese de extingdo do indice adotado, sera utilizado aquele que vier a substitui-lo
oficialmente ou, inexistindo substituto legal, outro indice que melhor reflita a perda do poder
aquisitivo da moeda, mediante justificativa técnica da Administracao.

CLAUSULA SEXTA-DAS OBRIGACOES DA CONCESSIONARIA

Constituem obrigacbes da CONCESSIONARIA, além das previstas no Edital, no Termo de
Referéncia, na proposta apresentada e na legislacdo vigente:

| — utilizar o imdével exclusivamente para a finalidade constante da proposta vencedora;

Il — cumprir integralmente todas as obrigacdes assumidas perante a Administracdo Municipal;

Il — manter durante toda a vigéncia contratual as condi¢cdes de habilitagdo e qualificacéo
exigidas na licitagc&o;

IV — conservar o imOvel em perfeitas condicdes de uso, higiene, limpeza, seguranca e
conservacdo, realizando as suas expensas todos 0s reparos necessarios decorrentes da
utilizacéo do bem;

V — executar, exclusivamente as suas expensas, todas as adaptacoes, instalagfes, reformas e
benfeitorias necessarias ao desenvolvimento da atividade empresarial, observadas as
exigéncias legais e mediante prévia autorizacdo do Municipio quando necessaria;

VI — responsabilizar-se integralmente pelos encargos tributarios, trabalhistas, previdenciarios,
securitarios, ambientais, civis e comerciais decorrentes de suas atividades, inexistindo qualquer
vinculo entre seus empregados e o Municipio;
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VII — cumprir rigorosamente toda legislagcdo ambiental, sanitéria, urbanistica, de seguranca do
trabalho, prevencdo e combate a incéndios e demais normas aplicaveis ao ramo de atividade
explorado;

VIII — obter e manter validos todos os alvaras, licencas, autorizacdes e registros exigidos pelos
orgdos competentes;

IX — responder integralmente pelos danos causados ao patrimdnio publico, aos usuérios, aos
servidores municipais ou a terceiros, decorrentes de dolo ou culpa na execucédo das atividades;
X — permitir livre acesso aos servidores designados para fiscalizacdo da execucdo contratual,
sempre que solicitado;

Xl — prestar todas as informacbes solicitadas pela Administracdo Municipal referentes a
execucdo da concessao;

Xl — comunicar imediatamente qualquer fato extraordinario que possa comprometer a utilizagéo
do im6vel ou o cumprimento das obrigacbes assumidas;

XIII — manter regularmente quitados os pagamentos referentes a concessdo, bem como todas
as despesas decorrentes da utilizacdo do imovel,

XIV — promover adequada destinagdo ambientalmente correta dos residuos produzidos em suas
atividades;

XV — manter apélice de seguro, quando exigida pela legislacdo especifica ou determinada pela
Administragdo em razéo da atividade desenvolvida.

Paragrafo Primeiro.

A CONCESSIONARIA responderéa integralmente pelos atos praticados por seus empregados,
prepostos, representantes ou terceiros contratados para execuc¢ao de suas atividades.

Paragrafo Segundo.

A utilizacdo do imével em desacordo com sua finalidade publica caracterizara infragéo contratual
grave.

CLAUSULA SETIMA-DOS INVESTIMENTOS E DAS BENFEITORIAS

Todos os investimentos previstos na proposta vencedora deverao ser executados nos prazos
assumidos pela CONCESSIONARIA, observando-se o cronograma apresentado durante o
procedimento licitatorio.

Paragrafo Primeiro.

As benfeitorias necessarias, Uteis ou voluptuarias somente poderédo ser executadas mediante
observancia da legislacdo municipal, das normas técnicas aplicaveis e, quando exigido,
mediante autorizagdo prévia do Municipio.

Paragrafo Segundo.

Todas as benfeitorias incorporadas ao imovel durante a vigéncia da concessao integrardo
automaticamente o patriménio publico ao término do contrato, sem direito & retencdo ou
indenizacdo, ressalvadas as hipéteses expressamente previstas em lei ou autorizadas pela

Administragcdo mediante decisédo fundamentada.

Paragrafo Terceiro.
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A execucdo de obras em desacordo com 0s projetos aprovados ou sem autorizacdo da
Administracdo poderd ensejar determinacdo de demolicdo, recomposicdo do imovel as
condi¢Bes originais e aplicagdo das penalidades cabiveis.

CLAUSULA OITAVA-DA GERACAO DE EMPREGOS E DO CUMPRIMENTO DA PROPOSTA
A CONCESSIONARIA obriga-se a cumprir integralmente os compromissos assumidos em sua
proposta comercial, especialmente quanto a geracdo de empregos, realizacdo dos
investimentos e desenvolvimento da atividade empresarial apresentada.

Paragrafo Primeiro.

No prazo maximo de 12 (doze) meses, contado da assinatura deste contrato, a
CONCESSIONARIA devera comprovar documentalmente o cumprimento dos critérios que
fundamentaram sua classificagdo no certame.

Paragrafo Segundo.

A comprovacdo da geracdo de empregos podera ocorrer mediante apresentacao de
documentos oficiais, tais como:

| — Carteira de Trabalho Digital;

Il — registros do eSocial;

Il — folha de pagamento;

IV — GFIP, quando cabivel;

V — outros documentos considerados idéneos pela Administragéo.

Paragrafo Terceiro.

Os investimentos realizados deverdo ser comprovados mediante apresentacdo de notas fiscais,
contratos, comprovantes de pagamento, registros fotograficos e demais documentos que
demonstrem sua efetiva execucgéao.

Paragrafo Quarto.

A Administracdo podera realizar vistorias técnicas, inspecdes e diligéncias para verificar a
veracidade das informacdes apresentadas.

Paragrafo Quinto.

A constatacdo de informacdes falsas, omissdo de dados relevantes ou descumprimento
injustificado da proposta podera ensejar a instauracdo de processo administrativo para
aplicacdo das sancdes cabiveis e eventual extingdo da concesséo.

CLAUSULA NONA-DAS DESPESAS DE UTILIZACAO DO IMOVEL

Correrdo exclusivamente por conta da CONCESSIONARIA todas as despesas decorrentes da
utilizagdo do imovel objeto da concessao.

Compreendem-se, entre outras:
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| — energia elétrica;

Il — abastecimento de &gua;

[Il — coleta e destinagdo de residuos;

IV — internet;

V — telefonia;

VI — tributos incidentes sobre a atividade;

VIl — encargos trabalhistas;

VIII — seguros;

IX — manutencgao preventiva e corretiva;

X — demais despesas necessarias ao regular funcionamento do empreendimento.

Paragrafo Unico.

O Municipio ndo respondera por quaisquer obrigacdes financeiras assumidas pela
CONCESSIONARIA perante fornecedores, empregados, instituicdes financeiras ou terceiros.

CLAUSULA DECIMA-DA FISCALIZACAO CONTRATUAL

A execucdo do presente contrato sera acompanhada e fiscalizada por servidor ou comissao
formalmente designada pela autoridade competente, nos termos da Lei Federal n°® 14.133/2021.

Compete ao fiscal do contrato, dentre outras atribuigdes:

| — acompanhar a execucao da concessao;

Il — verificar o cumprimento das obrigacfes contratuais;

[l — realizar inspecdes periddicas no imovel;

IV — solicitar esclarecimentos e documentos;

V — emitir relatérios técnicos de fiscalizacao;

VI — comunicar irregularidades a autoridade competente para adocao das providéncias cabiveis.

Paragrafo Primeiro.

A fiscalizag@o exercida pela Administracdo ndo exclui nem reduz a responsabilidade exclusiva
da CONCESSIONARIA pela execucgao contratual.

Paragrafo Segundo.

Sempre que constatadas irregularidades, sera concedido prazo razoavel para sua regularizagao,
guando a natureza da infragdo permitir, sem prejuizo da aplicacdo das sanc¢des administrativas
cabiveis.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA-DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

O descumprimento total ou parcial das obrigacdes assumidas pela CONCESSIONARIA, bem
como a pratica de qualquer ato que comprometa a adequada execucao da concessao ou cause
prejuizo ao interesse publico, sujeitara a infratora as san¢des administrativas previstas nos arts.
155 a 163 da Lei Federal n° 14.133/2021, sem prejuizo das responsabilidades civil e penal
cabiveis.

Paragrafo Primeiro.



=% Prefeitura Municipal de Ribeirao Vermelho 7

CNPJ 18.244 087/0001-08

Telefax:{35) 3867-1338 / Fone:(35) 3867-1113
Av. Anténio Rocha, 291 - CEP 37264-000 - Ribeirao Vermelho-MG

Poderdo ser aplicadas, isolada ou cumulativamente, observada a gravidade da infracdo, as
seguintes sangoes:

| — adverténcia;

Il — multa;

Il —impedimento de licitar e contratar com a Administracédo Publica;

IV — declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracéo Publica.
Paragrafo Segundo.

A aplicacdo das penalidades observara, entre outros critérios:

| — a natureza da infracao;

Il — a gravidade do dano causado ao interesse publico;

[l — a vantagem obtida pela infratora;

IV — areincidéncia;

V — a boa-fé da concessionaria;

VI — os antecedentes contratuais;

VIl — a extensdo dos prejuizos causados ao Municipio.

Paragrafo Terceiro.

Nenhuma penalidade sera aplicada sem a prévia instauracdo de processo administrativo,
assegurados o contraditério, a ampla defesa e os recursos legalmente cabiveis.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA-DAS MULTAS

Sem prejuizo das demais penalidades previstas neste contrato e na legislacdo vigente, poderéao
ser aplicadas multas administrativas nas seguintes hipéteses:

| — multa moratéria pelo atraso injustificado no pagamento da concessao, sem prejuizo da
incidéncia de atualizacdo monetaria e juros;

Il — multa compensatéria em razéo do descumprimento de obriga¢cdes contratuais;

[l — multa pelo desvio de finalidade da utilizag&o do imovel;

IV — multa pelo descumprimento dos investimentos assumidos na proposta;

V — multa pelo descumprimento da quantidade minima de empregos assumida no procedimento
licitatorio.

Paragrafo Primeiro.

A multa poderd ser descontada de eventuais créditos existentes em favor da
CONCESSIONARIA ou cobrada administrativamente ou judicialmente.

Paragrafo Segundo.

A aplicacio da multa ndo exime a CONCESSIONARIA da obrigacdo de reparar integralmente
0s prejuizos eventualmente causados ao Municipio.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA-DAS HIPOTESES DE EXTINCAO DA CONCESSAO

A presente concessao extinguir-se-a:

| — pelo término do prazo contratual;

Il — por acordo entre as partes, quando presente o interesse publico;

[Il — por revogacao devidamente motivada em razdo de interesse publico superveniente;
IV — pelo descumprimento das obrigacdes assumidas pela CONCESSIONARIA;
V — pelo desvio da finalidade prevista neste contrato;

VI — pela paralisacéo injustificada das atividades;

VII — pela dissolucéo, faléncia ou extingcdo da pessoa juridica concessionaria;
VIII — pela cessao ou transferéncia ndo autorizada da concessao;

IX — pela perda das condi¢Bes indispensaveis ao exercicio da atividade;

X — pelas demais hipéteses previstas na legislacéo aplicavel.

Paragrafo Primeiro.
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A extincdo da concessao por inadimplemento contratual dependera sempre da instauracéo de
processo administrativo especifico, assegurado o contraditorio e a ampla defesa.

Paragrafo Segundo.

Declarada a extin¢gdo da concessdo, a CONCESSIONARIA devera desocupar voluntariamente o
imovel no prazo fixado pela Administracdo Municipal, entregando-o em condi¢des adequadas de
conservacao, ressalvado o desgaste natural decorrente do uso regular.

CLAUSULA DECIMA QUARTA-DA REVERSAO DOS BENS

Extinta a concessdo, o imével retornard imediatamente a posse plena do Municipio,
independentemente de qualquer indenizagdo, juntamente com todas as benfeitorias
incorporadas ao patrimdnio publico.

Paragrafo Primeiro.

As benfeitorias realizadas pela CONCESSIONARIA integrardo definitivamente o patrimonio
municipal, ndo gerando direito a retencdo, indenizagdo ou compensacao financeira, salvo
expressa disposicao legal ou autorizagdo formal da Administragao.

Paragrafo Segundo.

Caso sejam constatados danos ao patriménio publico, a CONCESSIONARIA ficara obrigada a
promover a reparacao integral ou indenizar o Municipio pelos prejuizos apurados.

CLAUSULA DECIMA QUINTA-DA CESSAO, TRANSFERENCIA OU SUBCONCESSAO

E vedada a cessdo, transferéncia, locacdo, sublocaco, subconcessdo ou qualquer forma de
transferéncia da presente concesséo, total ou parcial, sem autorizag@o prévia, expressa e formal
da Administragdo Municipal.

Paragrafo Unico.
O descumprimento desta clausula constituira infragdo contratual grave, sujeitando a
CONCESSIONARIA as penalidades previstas neste contrato e podendo ensejar a extingdo da

concessao.

CLAUSULA DECIMA SEXTA- DA RESPONSABILIDADE CIVIL, TRABALHISTA E
TRIBUTARIA

A CONCESSIONARIA respondera integral e exclusivamente por todas as obrigacdes civis,
comerciais, tributérias, ambientais, previdenciarias e trabalhistas decorrentes das atividades
desenvolvidas no imovel objeto da concesséo.

Paragrafo Primeiro.
O presente contrato ndo gera qualquer vinculo juridico, trabalhista, previdenciario ou funcional

entre 0 Municipio e os empregados, prestadores de servicos ou representantes da
CONCESSIONARIA.
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Paragrafo Segundo.

O Municipio néo respondera subsidiaria ou solidariamente pelas obrigacdes assumidas pela
CONCESSIONARIA perante terceiros.

CLAUSULA DECIMA SETIMA-DA PROTECAO DO PATRIMONIO PUBLICO

A CONCESSIONARIA compromete-se a utilizar o imével com zelo, eficiéncia e
responsabilidade, preservando suas caracteristicas estruturais e promovendo todas as medidas
necessarias a sua conservacao.

Paragrafo Primeiro.

Quaisquer danos causados ao patrimonio publico serdo integralmente suportados pela
CONCESSIONARIA, independentemente da aplicacéo das demais penalidades cabiveis.

Paragrafo Segundo.

Constatada situacao que coloque em risco a integridade do imoével ou a seguranga dos usuarios,
a Administracdo podera determinar a imediata adog&o das providéncias necessarias, fixando
prazo para sua regularizacéo.

CLAUSULA DECIMA OITAVA-DA PROTECAO DE DADOS PESSOAIS

As partes comprometem-se a cumprir integralmente as disposicbes da Lei Federal n°
13.709/2018 — Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais (LGPD), responsabilizando-se pelo
tratamento adequado dos dados pessoais eventualmente compartilhados durante a execugéo
deste contrato.

Paragrafo Unico.

Os dados pessoais tratados em razdo da execugdo contratual serdo utilizados exclusivamente
para o cumprimento das obrigagdes legais e contratuais, vedada sua utilizacdo para finalidade
diversa daquela autorizada pela legislacéo.

CLAUSULA DECIMA NONA-DO ACOMPANHAMENTO DA EXECUCAO CONTRATUAL

A execucdo do presente contrato serd permanentemente acompanhada e fiscalizada pelo
Municipio, por intermédio de servidor ou comissdo especialmente designada pela autoridade
competente, competindo-lhe verificar o fiel cumprimento das obrigagbes assumidas pela
CONCESSIONARIA.

Paragrafo Primeiro.

A fiscalizacdo exercera suas atividades de forma preventiva, orientadora e corretiva, podendo,
para tanto:

| — realizar inspecdes periodicas no imovel;

Il — solicitar documentos e esclarecimentos;

[Il — lavrar termos de ocorréncia;

IV — expedir notificacdes para correcao de irregularidades;

V — recomendar a aplicacdo de penalidades quando constatadas infragdes contratuais;
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VI — elaborar relatérios técnicos acerca da execucdo da concessao.
Paragrafo Segundo.

As determinacbes expedidas pela fiscalizagio deverdo ser cumpridas pela CONCESSIONARIA
nos prazos estabelecidos, salvo justificativa aceita formalmente pela Administracao.

Paragrafo Terceiro.

A atuacdo da fiscalizacdo ndo exclui nem reduz a responsabilidade exclusiva da
CONCESSIONARIA pela execucéo do contrato.

CLAUSULA VIGESIMA-DAS COMUNICAGCOES ENTRE AS PARTES

Toda comunicagdo relacionada a execucdo deste contrato serd formalizada por escrito,
mediante protocolo, correspondéncia eletronica institucional, notificacdo administrativa ou outro
meio oficialmente admitido pela Administracdo Municipal.

Paragrafo Unico.

Considerar-se-do validas as notificagdes encaminhadas ao enderego fisico ou eletronico
informado pela CONCESSIONARIA durante o procedimento licitatorio, enquanto ndo houver
comunicagéo formal de alteracéo.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA-DA ALTERACAO DO CONTRATO

O presente contrato podera ser alterado, mediante termo aditivo, sempre que houver interesse
publico devidamente justificado e desde que observadas as disposi¢cbes da Lei Federal n°
14.133/2021 e da legislagdo municipal pertinente.

Paragrafo Primeiro.

Nenhuma alteragdo poderd modificar a finalidade publica da concessdo ou comprometer a
isonomia entre os licitantes que participaram do procedimento licitatorio.

Paragrafo Segundo.

As alteracdes deverdo ser previamente justificadas pela autoridade competente, acompanhadas
de manifestacdo técnica e juridica, quando exigida pela legislacéo.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA-DA VINCULACAO AO EDITAL E A PROPOSTA

Integram o presente contrato, para todos os fins de direito, independentemente de transcricao:
| — o Edital da Concorréncia n® 001/2026;

Il — o Termo de Referéncia;

Il — os Anexos do procedimento licitatorio;

IV — a proposta comercial apresentada pela CONCESSIONARIA;

V — 0 Plano de Negdcios apresentado durante a licitagao;

VI — os documentos de habilitacéo;

VIl — as decisdes administrativas proferidas durante o procedimento licitatorio.

Paragrafo Unico.
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Na hipétese de divergéncia entre os documentos mencionados nesta clausula, prevalecera a
seguinte ordem:

| — Lei Federal n°® 14.133/2021;

Il — Lei Complementar Municipal n° 172/2020;

[l — Edital;
IV — Termo de Referéncia;
V — Contrato;

VI — Proposta da CONCESSIONARIA. A
CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA-DA TRANSPARENCIA E DA PUBLICIDADE

O Municipio providenciard a divulgacdo do extrato deste contrato no Portal Nacional de
Contratacdes Publicas — PNCP, bem como em seu Portal da Transparéncia, observadas as
exigéncias da Lei Federal n® 14.133/2021.

Paragrafo Unico.

A publicidade dos atos administrativos observara os principios da transparéncia, publicidade,
eficiéncia e controle social, ressalvadas as hipéteses legais de sigilo.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA-DA LEGISLACAO APLICAVEL E DOS CASOS OMISSOS

Os casos omissos decorrentes da execugdo deste contrato serdo resolvidos pela Administracdo
Municipal, observadas as disposi¢cdes da Lei Federal n® 14.133/2021, da Lei Complementar
Municipal n® 172/2020, dos principios gerais do Direito Administrativo e da jurisprudéncia
aplicavel dos Tribunais de Contas.

Paragrafo Unico.
Na interpretacdo das clausulas contratuais prevalecerdo os principios da supremacia do

interesse publico, da legalidade, da motivacdo, da seguranca juridica, da razoabilidade, da
proporcionalidade, da boa-fé objetiva e da continuidade do servigo publico.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA-DO FORO

Fica eleito o Foro da Comarca de Lavras, Estado de Minas Gerais, para dirimir quaisquer
controvérsias oriundas da execucdo deste contrato que ndo possam ser solucionadas
administrativamente, com rendncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem justas e contratadas, as partes firmam o presente Contrato Administrativo de
Concessao de Direito Real de Uso em 02 (duas) vias de igual teor e forma, na presenca das
testemunhas abaixo assinadas, para que produza seus juridicos e legais efeitos.

Ribeirdo Vermelho/MG, de de 2026.

Contratante

Contratada
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ANEXO VI

TERMO DE REFERENCIA

PROCESSO LICITATORIO N° 037/2026
CONCORRENCIA N° 003/2026
CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO DE IMOVEL PUBLICO

1. DAS CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.1. Objeto

1.1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto estabelecer as diretrizes técnicas,
administrativas, operacionais e juridicas para a concessdo de direito real de uso, mediante
licitacdo na modalidade Concorréncia, de parte da Praca de Esportes Francisco Monteiro dos
Santos (Piscina), localizada na Rua Damaso Ramalho, n°® 105, Centro, Municipio de Ribeirdo
Vermelho/MG, destinada a exploragdo econdmica por pessoa juridica de direito privado,
observadas as condi¢gBes previstas neste Termo de Referéncia, no Edital, na Lei Federal n°
14.133/2021, na Lei Complementar Municipal n® 172/2020 e demais normas aplicaveis.

1.1.2. A concessdo possui natureza administrativa, objetivando promover o adequado
aproveitamento do patriménio publico municipal, mediante sua utilizagdo por particular que
demonstre capacidade técnica, operacional e financeira para desenvolver atividade compativel
com o interesse publico.

1.1.3. A selecdo do concessionario observard os critérios objetivos previstos no Edital,
especialmente aqueles relacionados ao plano de negdcios, geracao de empregos, investimentos
em infraestrutura e valor mensal ofertado ao Municipio.

1.2. Fundamentacéo da Contratacéo

1.2.1. A presente contrata¢éo fundamenta-se:

| —na Lei Federal n° 14.133/2021;

[l — na Lei Complementar Municipal n® 172/2020;

Il = nos principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade, -eficiéncia,
supremacia do interesse publico, economicidade, planejamento, transparéncia e
desenvolvimento local sustentavel;

IV — no processo administrativo instaurado para selecdo do concessionario.

1.2.2. O presente Termo de Referéncia integra o procedimento licitatério e constitui documento
indispensavel para disciplinar todas as condi¢cdes de execucdo da concessdo, servindo como
parametro para elaboracdo das propostas, fiscalizagdo da execucdo contratual e avaliagdo do
cumprimento das obrigacdes assumidas.

1.3. Regime Juridico

1.3.1. A presente contratacdo sera formalizada mediante Contrato Administrativo de Concessao
de Direito Real de Uso.

1.3.2. A concessao ndo transfere ao concessionario qualquer direito de propriedade sobre o
imovel publico.

1.3.3. O Municipio permanecera proprietario do bem durante toda a vigéncia da concessao.
1.3.4. O concessiondrio recebera exclusivamente o direito de utilizar o imovel para os fins
previstos neste Termo de Referéncia e no Plano de Negécios aprovado.
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1.3.5. A utilizacdo do imével devera observar permanentemente sua finalidade publica, sendo
vedada qualquer destinacdo incompativel com o interesse coletivo.

1.4. Prazo da Concesséo

1.4.1. O prazo inicial da concessao sera de 10 (dez) anos, contados da assinatura do contrato
administrativo.

1.4.2. A prorrogagdo poderd ocorrer por igual periodo, desde que demonstrado o interesse
publico, o cumprimento integral das obrigacdes assumidas e observadas as disposi¢des da Lei
Complementar Municipal n°® 172/2020 e do contrato administrativo.

1.5. Critério de Julgamento

1.5.1. Alicitagdo sera processada sob o critério de maior pontuagéo.

1.5.2. A pontuagéo observara os critérios estabelecidos no Edital, considerando:

a) enquadramento como Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte;

b) geragéo de empregos;

C) investimentos em infraestrutura,;

d) valor mensal ofertado pela concesséo.

2. DA JUSTIFICATIVA DA CONCESSAQ

2.1. Interesse Publico

2.1.1. A Administragdo Municipal possui o dever constitucional de assegurar que 0s bens
publicos cumpram sua fungéo social, econdmica e coletiva.

2.1.2. A concessao constitui instrumento de gestdo patrimonial destinado a permitir que bens
publicos ociosos ou subutilizados passem a gerar beneficios diretos a coletividade, mediante
exploracdo econdmica responsavel, preservando-se a titularidade do patriménio municipal.
2.1.3. A medida busca promover a ocupacao racional do imovel pablico, incentivar investimentos
privados, ampliar a arrecadagdo municipal, fomentar o empreendedorismo e estimular o
desenvolvimento econémico local.

2.1.4. Além do retorno financeiro decorrente do pagamento mensal pela utilizacao do espaco,
espera-se a modernizacao da estrutura existente, melhoria dos servigos oferecidos a populacdo
e valorizag&o do patriménio publico municipal.

2.2. Justificativa Técnica

2.2.1. A Administragdo constatou que a exploracdo direta da area demanda investimentos
permanentes em manutencdo, modernizacdo e operacdo, cuja execucdo pelo setor privado
mostra-se mais eficiente sob 0s aspectos econdmico e operacional.

2.2.2. A concessdo permitird que o particular realize investimentos na estrutura fisica, assuma
0s custos operacionais da atividade e implemente melhorias compativeis com o plano de
negocios apresentado, preservando-se o controle e a fiscalizacdo pelo Municipio.

2.2.3. A adogédo da concessdo possibilita ainda maior dinamizagcdo econémica do espaco,
incremento da atividade empresarial, geracdo de empregos formais e aumento da arrecadacao
indireta decorrente da movimentacéo econémica produzida pelo empreendimento.

2.3. Beneficios Esperados

2.3.1. Constituem beneficios esperados da presente concessao:

| — valorizacao do patriménio publico;

Il — ocupagéo eficiente da &rea concedida;

[l — ampliag&o das atividades econdmicas no Municipio;

IV — geracdo de empregos diretos e indiretos;

V —incremento da arrecadacdo municipal;

VI — melhoria da infraestrutura existente;
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VIl — estimulo ao turismo, lazer e desenvolvimento econdmico;

VIII — reducdo dos custos de manutencao suportados pela Administracdo Publica;

IX — fortalecimento das politicas publicas de incentivo ao empreendedorismo;

X — atendimento ao interesse publico mediante utilizacao eficiente dos bens municipais.

3. DA DESCRICAO DO IMOVEL

3.1. Identificacéo

3.1.1. O objeto da presente concessao consiste em parte integrante da Praca de Esportes
Francisco Monteiro dos Santos (Piscina), localizada na Rua Damaso Ramalho, n° 105, Centro,
Municipio de Ribeirdo Vermelho/MG, pertencente ao patriménio publico municipal e destinada a
exploracdo econbmica pelo concessionario, observadas as condi¢cdes estabelecidas neste
Termo de Referéncia, no Edital e no Contrato Administrativo.

3.1.2. O imoével encontra-se devidamente incorporado ao patriménio do Municipio e sua
utilizacdo serd transferida exclusivamente mediante Concessdo de Direito Real de Uso,
permanecendo a propriedade integral sob dominio do Municipio.

3.1.3. A éarea objeto da concessdo encontra-se delimitada na planta e memorial descritivo
constantes dos anexos do Edital, os quais passam a integrar este Termo de Referéncia para
todos os fins legais.

3.2. Finalidade do Imoével

3.2.1. A éarea concedida destina-se a implantacdo e exploracdo de atividade empresarial
compativel com a vocagdo do espaco publico e com as diretrizes de desenvolvimento
econdmico do Municipio.

3.2.2. O empreendimento devera observar os principios da funcdo social da propriedade
publica, da livre iniciativa, da valorizacao do patrimdnio municipal e do interesse coletivo.

3.2.3. E vedada a utilizag&o do imdvel para atividades incompativeis com sua destinagdo, bem
como aquelas que possam causar prejuizo ao patrimdnio publico, a ordem publica, ao meio
ambiente, a salde coletiva ou ao sossego da vizinhanga.

3.3. Estado de Conservacao

3.3.1. O imdvel sera entregue ao concessionario no estado fisico e de conservacdo em que
atualmente se encontra.

3.3.2. A apresentacdo de proposta implicara ciéncia plena das condi¢Ges fisicas da area
concedida, ndo sendo admitidas alegacdes futuras de desconhecimento.

3.3.3. Recomenda-se aos interessados a realizacdo de visita técnica previamente a
apresentacdo das propostas, conforme previsto no Edital, oportunidade em que poderédo avaliar
as caracteristicas do imével e levantar todas as informagdes necessérias a elaboracéo do Plano
de Negdcios.

3.4. Benfeitorias Existentes

3.4.1. Integram a concessdo todas as edificacdes, instalacbes permanentes e estruturas
atualmente existentes na area delimitada pelo Municipio.

3.4.2. O concessionario declara ciéncia de que recebera a é&rea nas condi¢cdes atuais,
assumindo integral responsabilidade por sua conservacdo, manutencdo preventiva e corretiva
durante toda a vigéncia da concessao.

4. DA DESTINACAO DA CONCESSAQO

4.1. Objetivo

4.1.1. A concesséo possui como finalidade promover o aproveitamento eficiente do patriménio
publico, permitindo sua exploragdo econémica por particulares mediante investimentos privados,
geracdo de empregos e incremento da arrecadagcdo municipal.
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4.1.2. O empreendimento deverd observar permanentemente sua compatibilidade com o
interesse publico, sendo vedada qualquer utilizacdo que descaracterize a finalidade prevista
neste procedimento licitatério.

4.2. Atividades Permitidas

4.2.1. Poderdo ser desenvolvidas atividades comerciais, esportivas, recreativas, turisticas,
gastronémicas, de lazer ou outras compativeis com a natureza da Praca de Esportes, desde
gue autorizadas previamente pela Administragdo Municipal e observada a legislagéo vigente.
4.2.2. O Plano de Negocios apresentado pela licitante far4 parte integrante do contrato
administrativo, vinculando a execucédo da concessao.

4.3. Atividades Vedadas

4.3.1. Nao serd permitida a instalagéo de atividades que:

| — contrariem a legislacdo ambiental;

Il — prejudiguem a seguranga dos Usuarios;

[Il — comprometam a estrutura do imovel;

IV — provoquem degradacao do patrimonio publico;

V — contrariem normas sanitarias;

VI — impegam ou dificultem eventual utilizagéo publica autorizada pelo Municipio;

VIl — sejam incompativeis com a finalidade da Praca de Esportes.

5. DOS INVESTIMENTOS MINIMOS

5.1. Responsabilidade

5.1.1. Cabera exclusivamente ao concessionario executar todos os investimentos assumidos em
sua proposta e Plano de Negdcios.

5.1.2. Os investimentos constituirdo obrigacdo contratual e deverdo ser executados
rigorosamente dentro dos prazos assumidos pela empresa vencedora.

5.2. Natureza dos Investimentos

5.2.1. Poderdao compreender, entre outros:

| — reformas estruturais;

Il — adequacdes elétricas;

Il — adequacgdes hidraulicas;

IV — revitalizagdo de ambientes;

V — pintura;

VI — acessibilidade;

VIl — paisagismo;

VIl —instalacéo de equipamentos;

IX — melhoria das areas de atendimento ao publico;

X —modernizacao das instalagdes.

5.3. Aprovacdao Prévia

5.3.1. Nenhuma obra podera ser iniciada sem aprovacao prévia da Administracdo Municipal
guando houver alteragéo estrutural do imovel.

5.3.2. As intervencdes deverdo observar as normas técnicas da ABNT, legislacdo urbanistica,
normas ambientais, de acessibilidade, prevencdo contra incéndio e demais exigéncias dos
orgaos competentes.

5.4. Fiscalizacédo

5.4.1. Todos os investimentos poderdo ser fiscalizados pela Administracdo Municipal durante
sua execucao.

5.4.2. Sempre que necessario poderdo ser realizadas inspecfes técnicas pelo setor de
engenharia do Municipio.
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6. DAS BENFEITORIAS

6.1. Conceito

6.1.1. Consideram-se benfeitorias todas as obras, reformas, ampliacbes, melhorias ou
adaptac0Oes realizadas durante a vigéncia da concessao.

6.2. Incorporagdo ao Patrimdnio Publico

6.2.1. Ao término da concessdo todas as benfeitorias permanentes incorporar-se-ao
automaticamente ao patriménio do Municipio.

6.2.2. Nao havera direito a indenizacdo pelas benfeitorias Uteis, necessarias ou voluptuarias
realizadas pelo concessionario, salvo se houver autorizacdo legal e contratual expressa em
sentido diverso.

6.3. Conservacao

6.3.1. Durante toda a vigéncia contratual sera obrigacdo exclusiva do concessionario manter o
imovel em perfeitas condi¢cdes de funcionamento, conservacao, limpeza, seguranga e higiene.
6.3.2. A auséncia de manutencdo poderd ensejar aplicacdo das penalidades previstas no
contrato administrativo.

7. DAS OBRIGACOES DA CONCESSIONARIA

7.1. Obrigagdes Gerais

7.1.1. Constituem obrigagbes da concessionaria, sem prejuizo das demais previstas na
legislacdo aplicavel, no Edital, neste Termo de Referéncia e no Contrato Administrativo:

| — utilizar o imével exclusivamente para a finalidade aprovada pela Administracdo Municipal;

Il —iniciar as atividades dentro do prazo estabelecido no Contrato Administrativo;

[ll — executar integralmente o Plano de Negdcios apresentado na licitacao;

IV — manter a exploragcdo do empreendimento durante toda a vigéncia da concessao;

V — observar permanentemente os principios da eficiéncia, economicidade, boa-fé objetiva e
fungéo social da concesséo;
VI — cumprir integralmente todas as normas municipais, estaduais e federais aplicaveis a

atividade desenvolvida.

7.2. Da Conservacao do Imével

7.2.1. A concessionaria respondera integralmente pela conservacdo do imovel durante toda a
vigéncia da concessao.

7.2.2. Cabera exclusivamente a concessionaria realizar:

| — limpeza diaria;

Il — conservagéo predial;

[l — manutengé&o preventiva,

IV — manutencdéo corretiva,

V — pequenos reparos;

VI — pintura periédica;

VIl — manutengéo das instalagfes elétricas;

VIII — manutencgé&o das instala¢des hidraulicas;

IX — manutencdo dos equipamentos instalados;

X —manutengdo das areas externas utilizadas.

7.2.3. O Municipio poderéd determinar a execucdo de servicos de manutengdo sempre que
verificar situacao que coloque em risco a integridade do patriménio publico.

7.3. Das Despesas

7.3.1. Constituem responsabilidade exclusiva da concessionaria todas as despesas decorrentes
da utilizagdo do imovel, incluindo:

| — energia elétrica;

Il — abastecimento de agua;

[Il — coleta de residuos;
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IV — internet;

V — telefonia;

VI — tributos incidentes sobre sua atividade;

VIl — sequros;

VIl — taxas de funcionamento;

IX — licencas;

X — alvaras;

X| —mao de obra;

XIl — encargos previdenciarios;

Xl — encargos trabalhistas;

XIV — encargos fiscais;

XV — materiais de consumo.

7.4. Das Licencas

7.4.1. Antes do inicio das atividades a concessionaria devera providenciar todas as licencas
necessarias ao funcionamento do empreendimento.

7.4.2. O funcionamento sem as licengas obrigatorias constituira infragdo contratual grave.

7.5. Da Responsabilidade Civil

7.5.1. A concessionaria respondera integralmente pelos danos causados:

| — ao Municipio;

Il — aos usuarios;

Il — aos empregados;

IV — aos prestadores de servigo;

V — a terceiros.

7.5.2. A Administracdo Municipal ndo respondera por acidentes ocorridos nas dependéncias da
area concedida decorrentes da atividade explorada.

7.6. Da Seguranca

7.6.1. A concessionaria devera adotar todas as medidas necessarias para garantir a seguranca
dos usuérios.

7.6.2. Quando exigido pela legislacéo especifica, devera manter:

| — equipamentos de combate a incéndio;

Il — sinalizagéo de emergéncia;

[Il — plano de evacuacgao;

IV — equipamentos de primeiros socorros;

V — iluminacdo de emergéncia.

7.7. Da Geragao de Empregos

7.7.1. A concessionaria devera cumprir rigorosamente a quantidade de empregos apresentada
em sua proposta comercial.

7.7.2. A comprovacao ocorrera mediante apresentacdo dos documentos previstos no Edital.
7.7.3. A reducdo injustificada da quantidade minima de empregos podera caracterizar
inadimplemento contratual.

7.8. Dos Investimentos

7.8.1. Todos os investimentos ofertados na proposta passam a integrar o Contrato
Administrativo.

7.8.2. O ndo cumprimento dos investimentos assumidos sujeitara a concessionaria as sancoes
previstas neste Termo de Referéncia.

7.8.3. A comprovacao ocorrera mediante apresentacdo de notas fiscais, medicdes, relatérios
técnicos e vistorias realizadas pela Administracdo Municipal.

7.9. DOS DOCUMENTOS PARA HABILITACAO. _ )
7.9.1. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO/DOCUMENTACAQO HABILITATORIA

7.9.2. Podera participar da presente licitacdo, pessoa juridica que:
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7.9.3. Nao tenham sido declaradas inidbneas por Ato do Poder Publico;

7.9.4. Nao estiverem impedidas de licitar ou contratar com a Administracao Publica do Municipio
de Ribeirdo Vermelho-MG.

7.9.5. Atuem no ramo de atividade compativel com o qual estdo apresentando proposta, cuja
comprovacao sera feita por meio da apresentacdo do Contrato ou Estatuto Social, devidamente
registrado;

7.9.6. Atendam plenamente as condi¢des e exigéncias estabelecidas neste Edital.

7.9.7. Serdo consideradas habilitadas para o presente certame licitatorio pessoas juridicas que

apresentarem os seguintes documentos:

7.10. QUALIFICACAO JURIDICA
7.10.1. Ato constitutivo, Estatuto ou Contrato Social em vigor, devidamente registrado em se

tratando de Sociedades Comerciais e no caso de Sociedades por acdes, acompanhado de
documentos de eleicdo e posse de seus Administradores.
7.11. REGULARIDADE FISCAL E TRABALHISTA

7.11.1. Prova de inscrigdo no cadastro geral de pessoas juridicas (CNPJ).

7.11.2. Prova de regularidade com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede do licitante, o qual
deverd estar em vigor na data da abertura da presente licitacao.

7.11.3. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual da sede do licitante, em vigor na data da
abertura da presente licitagéo;

7.11.4. Prova de regularidade com a Fazenda Federal, Divida Ativa da Unido e Seguridade
Social, em vigor na data da abertura da presente licitagao;

7.11.5. Prova de Regularidade junto ao F.G.T.S. (Fundo de Garantia por Tempo de Servigo), em
vigor na data de abertura da presente licitacéo.

7.11.6. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT.

7.11.7. Anexo IV - Declaragéo que ndo emprega mao de obra infantil;

7.12. QUALIFICACAO TECNICA

7.12.1. Atestado de visita técnica emitido pela Prefeitura de Ribeirdo Vermelho (anexo IX) ou

Declaracéo de nao realizacdo da visita técnica (anexo X).

7.12.1. A visita técnica é facultativa e podera ser realizada no periodo de até 2 dias Uteis antes
da data da sesséao publica, das 08h as 16h, devendo ser previamente agendada pelo telefone
(35) 3867-2000.

7.13. QUALIFICACAO ECONOMICO FINANCEIRA

7.13.1. Certiddo Negativa de faléncia, concordata ou recuperacdo judicial expedida pelo

distribuidor da sede da pessoa juridica, que inclua processos fisicos e eletrdnicos.



5% Prefeitura Municipal de Ribeirdo Vermelho >

CNPJ 18.244 087/0001-08

ey Telefax:(35) 3867-1338 / Fone:(35) 3867-1113
2611 4B TG Av. Antdnio Rocha, 291 - CEP 37264-000 - Ribeirao Vermelho-MG

7.14. DECLARACOES

7.14.1. Declaracéo de pleno atendimento aos requisitos de habilitacdo;

7.14.2. Declaracao de inexisténcia de fato impeditivo;

8. DAS OBRIGACOES DO MUNICIPIO

8.1. Constituem obrigacbes da Administracdo Municipal

8.1.1. Entregar o imével nas condi¢des existentes a época da assinatura do contrato.
8.1.2. Fiscalizar a execugdo da concesséo.

8.1.3. Acompanhar o cumprimento do Plano de Negdcios.

8.1.4. Verificar periodicamente os investimentos realizados.

8.1.5. Fiscalizar a manutencdo do patrimonio publico.

8.1.6. Aplicar as penalidades quando constatado descumprimento contratual.

8.1.7. Promover vistorias técnicas sempre que hecessario.

8.1.8. Solicitar documentos comprobatoérios da execugéo da proposta vencedora.
8.1.9. Zelar pela preservagéo do patriménio publico.

9. DOS ENCARGOS FINANCEIROS

9.1. Valor da Concessao

9.1.1. A concessionaria pagara mensalmente ao Municipio o valor constante de sua proposta
vencedora.

9.1.2. O valor minimo admitido observara a avaliagéo realizada pela Administragdo Municipal e
constante do Edital.
9.2. Forma de Pagamento

9.2.1. O pagamento devera ocorrer mensalmente mediante Documento de Arrecadacao
Municipal ou outro instrumento definido pela Secretaria Municipal de Fazenda.

9.2.2. O atraso no pagamento sujeitara a concessionaria a incidéncia dos encargos previstos no
Contrato Administrativo.
9.3. Reajuste

9.3.1. O valor mensal podera ser reajustado anualmente mediante aplicagdo do indice oficial
previsto no Contrato Administrativo, preservado o equilibrio econémico-financeiro.

10. DA GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

10.1. Fiscal do Contrato

10.1.1. A Administracdo designard formalmente servidor para atuar como Fiscal do Contrato,
nos termos dos arts. 117 e seguintes da Lei Federal n® 14.133/2021.

10.1.2. Compete ao Fiscal:

| — acompanhar a execuc¢éo contratual;
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Il — realizar inspecdes periddicas;

[Il — emitir relatorios técnicos;

IV — registrar ocorréncias;

V — notificar a concessionaria;

VI — solicitar correcbes;

VII — verificar o cumprimento dos investimentos;

VIII — conferir a geracéo dos empregos prometidos;

IX — controlar o pagamento mensal;

X — comunicar irregularidades a autoridade competente.

10.2. Vistorias

10.2.1. Poderao ser realizadas vistorias ordinarias ou extraordinarias durante toda a vigéncia da
concessao.

10.2.2. As inspec¢Bes poderdo ocorrer sem necessidade de prévio agendamento, desde que
respeitado o horéario de funcionamento do empreendimento.

10.2.3. Sera lavrado relatério circunstanciado contendo as condi¢des do imovel, das instalacdes
e do cumprimento das obrigacdes contratuais.

10.3. Medigcdo do Desempenho

10.3.1. A Administrag&o avaliara, no minimo uma vez por ano:

| — estado de conservacdo do imovel;

[l — cumprimento dos investimentos;

Il — quantidade de empregos gerados;

IV — regularidade fiscal da concessionaria;

V — funcionamento do empreendimento;

VI — qualidade da manutencéo;

VIl — atendimento as normas sanitarias;

VIII — cumprimento do Plano de Negécios;

IX — adimpléncia quanto ao pagamento da concessao.

11. DAS INFRACOES, SANCOES ADMINISTRATIVAS E PENALIDADES

11.1. Das Infra¢cBes Contratuais

11.1.1. Constitui infracdo administrativa toda acdo ou omissao da concessionaria que importe no
descumprimento das obrigacdes previstas no Edital, neste Termo de Referéncia, no Contrato
Administrativo, na Lei Complementar Municipal n°® 172/2020 ou na Lei Federal n® 14.133/2021.
11.1.2. Consideram-se, dentre outras, infracdes contratuais:

| — deixar de iniciar as atividades no prazo estabelecido;

Il — utilizar o im6vel para finalidade diversa daquela aprovada;

[Il — descumprir o Plano de Negdcios apresentado;

IV — deixar de realizar os investimentos assumidos;

V — reduzir injustificadamente o nimero de empregos prometidos;

VI — interromper injustificadamente as atividades;

VIl — abandonar o imoével;

VIII — deteriorar o patriménio publico;

IX — realizar obras sem autorizacdo da Administracéo;

X — deixar de efetuar o pagamento mensal da concessao;

Xl — impedir ou dificultar a fiscalizagdo municipal;

XIl — descumprir normas ambientais, sanitarias, urbanisticas ou de seguranca.

11.2. Das Penalidades

11.2.1. Observado o contraditério e a ampla defesa, poderao ser aplicadas as sanc¢fes previstas
nos arts. 155 a 163 da Lei Federal n® 14.133/2021, sem prejuizo da rescisao contratual.

11.2.2. As sancdes poderdo consistir em:
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| — adverténcia;

Il — multa;

Il —impedimento de licitar e contratar;

IV — declaracéo de inidoneidade, quando cabivel.

11.2.3. A aplicacdo de uma penalidade ndo exclui a possibilidade de aplicacdo de outras,
gquando a gravidade da infracdo assim justificar.

12. DA MATRIZ DE RISCOS

12.1. Riscos da Administracdo

12.1.1. Constituem riscos da Administracéo:

| — necessidade superveniente de utilizacdo publica da area concedida;
Il — alteracdes legislativas que afetem a concesséo;

[ll — fatos imprevisiveis decorrentes de interesse publico relevante.
12.2. Riscos da Concessionaria

12.2.1. Constituem riscos exclusivos da concessionaria:

| — viabilidade econdmica do empreendimento;

Il — variacdo da demanda;

lIl = custos operacionais;

IV — contratacdo de empregados;

V — obtencao de licengas;

VI — riscos comerciais;

VIl — aumento de custos de manutengao;

VIII — tributos incidentes sobre sua atividade;

IX — danos causados por seus empregados;

X —inadimplemento de fornecedores.

12.3. Eventos Extraordinarios

12.3.1. Casos fortuitos, forca maior e fatos imprevisiveis poderdo ensejar reequilibrio
econdmico-financeiro, desde que devidamente comprovados e analisados pela Administragéo.

13. DA EXTINCAO DA CONCESSAO

13.1. HipGteses

13.1.1. A concessao extinguir-se-a&:

| — pelo término do prazo contratual;

Il — por acordo entre as partes, quando houver interesse publico devidamente justificado;
[ll — pela rescisédo administrativa;

IV — pela resciséo judicial;

V — pela anulacéo do procedimento;

VI — pela revogacao por interesse publico, na forma da legislacéo;

VIl — pela caducidade decorrente do inadimplemento contratual.

13.2. Caducidade

13.2.1. Podera ser declarada a caducidade quando a concessionaria:
| — abandonar o imével;

Il — deixar de cumprir o Plano de Negdcios;

Il — deixar de realizar os investimentos assumidos;

IV — utilizar o imdvel para finalidade diversa;

V — praticar infragbes graves e reiteradas.
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14. DA REVERSAO DO IMOVEL

14.1. Reverséao

14.1.1. Encerrada a concessdo, 0 imoOvel retornard automaticamente ao Municipio,
independentemente de qualquer notificacéo judicial ou extrajudicial.

14.1.2. A reversdo ocorrerd livre de quaisquer 6nus ou gravames constituidos pela
concessionaria.

14.2. Benfeitorias

14.2.1. Todas as benfeitorias permanentes realizadas durante a vigéncia da concessao
incorporar-se-ao ao patrimodnio publico municipal.

14.2.2. Nao sera devida indenizacédo pelas benfeitorias executadas, salvo disposicdo legal ou
contratual expressa em sentido contrario.

15. DOS CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE

15.1. Diretrizes

15.1.1. A concessionaria devera adotar praticas que promovam o desenvolvimento sustentavel,
observando, sempre que possivel:

| — uso racional da agua;

Il — uso eficiente da energia elétrica;

[Il — destinagdo ambientalmente adequada dos residuos;

IV — reducdo do desperdicio;

V — utilizag@o de equipamentos de baixo consumo energeético;

VI — preservacao das areas verdes existentes;

VII — cumprimento da legislacdo ambiental.

16. DA SUBCONCESSAQ, CESSAO E TRANSFERENCIA

16.1. Vedacéo

16.1.1. E vedada a cessdo, transferéncia, subconcesséo, locacdo, empréstimo ou qualquer
forma de disponibilizacdo do imével a terceiros sem autorizagdo prévia e expressa do Municipio.
16.1.2. O descumprimento desta obrigacdo podera ensejar a rescisdo contratual.

17. DA TRANSPARENCIA E DO CONTROLE

17.1. Todos os documentos relativos a execucdo da concessdo deverdo permanecer
disponiveis para fiscalizacdo da Administragdo, do Controle Interno, do Tribunal de Contas e
dos demais 6rgdos competentes.

17.2. A concessionaria devera apresentar sempre que solicitada:

| — documentos fiscais;

Il — comprovantes dos investimentos;

Il — relacdo atualizada dos empregados;

IV — comprovantes de recolhimentos trabalhistas e previdenciarios, quando relacionados as
obriga¢cBes assumidas na proposta;

V — demais documentos necessarios a fiscalizacao contratual.

18. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

18.1. A entrega da area serd formalizada mediante Termo de Entrega e Recebimento,
acompanhado de relatdrio fotogréafico e vistoria realizada pela Administragéao.
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18.2. Ao término da concessao sera lavrado novo Termo de Vistoria para verificar o estado de
conservacgao do imovel e das benfeitorias incorporadas.

19. DAS DISPOSICOES FINAIS

19.1. Este Termo de Referéncia constitui parte integrante do Edital de Concorréncia Publica n®
002/2026.

19.2. Os casos omissos serdo resolvidos pela Administracdo Municipal, observadas as
disposicbes da Lei Federal n° 14.133/2021, da Lei Complementar Municipal n° 172/2020 e
demais normas aplicaveis.

19.3. A apresentacdo da proposta implicarda plena ciéncia e aceitacdo das condi¢cdes
estabelecidas neste Termo de Referéncia, no Edital e no Contrato Administrativo.

19.4. O descumprimento das obrigacbes assumidas sujeitard a concessionaria as sancdes
administrativas, civis e demais consequéncias previstas na legislacdo e no instrumento
contratual.

Ribeirdo Vermelho, 15 de julho de 2026

Juciara Ferreira Gomes

Secretéria Municipal de Administragdo e Fazenda
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ANEXO IX
MODELO DE ATESTADO DE VISITA TECNICA

(Local e data)

A
Prefeitura Municipal de Ribeirdo Vermelho
A/C Agente de Contratacdes

Referéncia: Concorréncia PublicaN° __ /2026

Prezados Senhores,

O Municipio de Ribeirdo Vermelho, pessoa juridica de direito publico interno, por intermédio de
seu representante, , ATESTA, para o fim de habilitagdo no Processo Licitatorio
__ 12026 — Concorréncia Publica N° xxx/2026, que o (a) Sr. (a)
(qualificagdo:  nacionalidade, estado civill responsavel técnico da empresa

, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o N°

, com sede na cidade de , ha

, N° , realizou a visita técnica exigida pelo edital do certame, no

dia / /

Por ser expressao da verdade, firma-se a presente declaragéo.

Nome

Representante do Municipio
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ANEXO X
DECLARACAO DE NAO REALIZACAO DE VISITA TECNICA

A empresa , inscrita no CNPJ sob o n°

, nheste ato representada por

(qualificagéo: nacionalidade, estado civil, cargo ocupado na empresa), em atendimento ao

disposto no Edital de Concorréncia n° xxx/2026, vem, perante Vossas Senhorias, declarar que

tomou conhecimento de todos os termos do edital e regras da concessao, e que recebeu da

Administracdo todas as informagBes necessarias ao cumprimento do contrato, ndo havendo
duvidas quanto as mesmas, dispensando assim a realizagédo de visita técnica.

, de de 2026

EMPRESA
Representante Legal



