PREFEITURA MUNICIPAL DE SERRANOS

ESTADO DE MINAS GERAIS

CNPJ 18.008.912/0001-75
Praga 12 de Dezembro, 60 - Centro - 37452-000 - Serranos - MG
(35) 3322-1150 - licitacao@serranos.mg.gov.br

CONTRATO N° 006/2025

O Municipio de Serranos, inscrito no CNPJ n° 18.008.912/0001-75, com sede na Praca Doze de
Dezembro, n° 60, Centro, Serranos, MG, representado(a) pelo(a) Prefeito Municipal, Exmo (a) Sr (a)
Reginaldo Rael  Arantes, a seguir denominado LOCATARIO e o(a)
empresa/autbnomo(a) SEBASTIAO  MAULIO NOGUEIRA, inscrito(a) no CPF/CNPJ
n° 395.880.416-00, situada no(a) AVENIDA AFONSO PENA, 48, representada pelo(a) Sr.(a)
,Sebastido Maurilio Nogueira CPF n° 395.880.416-00 a seguir denominado(a) LOCADOR, resolvem
firmar o presente contrato de Locac¢éo de Imdvel, com fundamento no Processo n° 06/2025 -
Inexigibilidade n°® 04/2025, em observancia as disposi¢des da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021,
e demais legislacéo aplicavel, aplicando-se a este instrumento suas disposi¢des irrestrita e
incondicionalmente, bem como pelas clausulas e condi¢bes seguintes:

1 - CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO

1.1 - Constitui objeto do presente instrumento a Locagdo de Imével para instalacdo do
Conselho Tutelar e do SIAT, nos termos e condicbes especificadas no Termo de
referéncia parte integrante e inseparavel deste contrato.

1.2 - FUNDAMENTAGCAO LEGAL: Inciso V do art. 74, Lei Federal n° 14.133/2021.
1.2 - Objeto da contratagéo:

Item Descricao Unid. Quant. VIr. Unit. VIr. Total

1 Locagdo de Imdvel para instalagdo do Unid. 12 R$1518,00 R$ 18.216,00
Conselho Tutelar e do SIAT

1.3 - Integram este Contrato, como se nele estivessem transcritos, o Termo de Referéncia, o
Estudo Técnico Preliminar, quando elaborado, Proposta Comercial apresentada pela
CONTRATADA, eventuais anexos dos documentos supracitados, ambos constantes deste
Processo de contratacéo direta.

2 - CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGACAO

2.1 - O prazo de vigéncia da contratacdo sera 1(um) ano, nos termos do art. 3° da Lei n.
8.245/91 c/c Lei 14.133/2021, a contar da data de sua assinatura.

2.2 - O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por
consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo.
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2.4 . Caso nao tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicagao

escrita ao

LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicacdo das sang¢8es cabiveis por descumprimento de dever contratual.

2.5 O desinteresse na prorrogacdo devera ser enviado por escrito ao LOCATARIO com
antecedéncia minima do término de vigéncia do contrato, em razao do interesse publico
envolvido, trdmites para a desmobilizacéo e necessidade de identificagdo de outro imovel
gue atenda as necessidades da Administracédo Publica.

3 - CLAUSULA TERCEIRA — MODELOS DE EXECUGCAO E GESTAO CONTRATUAIS (art. 92, IV,
VIl e XVIII)

3.1 - O regime de execugéo contratual, os modelos de gestdo e de execuc¢do, assim como 0s prazos e
condi¢cdes de conclusdo, entrega, subcontratacdo, observacdo e recebimento do objeto constam no
Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

4 - CLAUSULA QUARTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

4.1. O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificagbes ou benfeitorias sem prévia
autorizagdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizacdo do imovel estiver
comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuacdo do
presente contrato; 4.1.1. As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas
situagBes serdo posteriormente indenizadas pelo LOCADOR; 4.2. As benfeitorias (teis,
desde que autorizadas, seréo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencao;
4.2.1. Na impossibilidade da obtenc&o da prévia anuéncia do LOCADOR, é facultado ao
LOCATARIO a realizacdo da benfeitoria Util sempre que assim determinar o interesse
publico devidamente motivado; 4.2.2. As benfeitorias Uteis ndo autorizadas pelo
LOCADOR poderéo ser levantadas pelo LOCATARIO, desde que sua retirada no afete a
estrutura e a substancia do imével.

4.3. As benfeitorias voluptuarias serdo indenizaveis caso haja prévia concordancia do

LOCADOR,; 4.3.1. Caso ndo haja concordancia da indenizacdo, poderao ser levantadas pelo

LOCATARIO, finda a locacao, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do

imovel.

4.4. O valor de toda e qualquer indenizagao podera ser abatido dos aluguéis, até integral

ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

4.5. Caso as modificacdes ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar

algum dano ao imével durante o periodo de locagdo, este dano deve ser sanado as expensas

do LOCATARIO. 4.6. Finda a locac&o, sera o imével devolvido ao LOCADOR, nas condi¢des
em que foi recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descrigdo minuciosa
elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes
do uso normal.

5- CLAUSULA QUINTA - PRECO

5.1. - O valor total do aluguel sera de R$ 18.216,00, conforme quadro acima.
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o6 - CLAUSULA SEXTA - PAGAMENTO (art. 92, V e V)
6.1. - O prazo para pagamento ao contratado e demais condi¢des a ele referentes encontram-
se definidos no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

7 - CLAUSULA SETIMA - REAJUSTE (art. 92, V)

7.1. - O reajuste e demais condicdes a ele referentes encontram-se definidos no Termo de
Referéncia, anexo a este Contrato.

8- CLAUSULA OITAVA -DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO(A)
(CONTRATANTE).

8.1. O LOCATARIO obriga-se a:

8.1.2. Pagar o aluguel e os encargos da locacéo exigiveis, no prazo estipulado neste
contrato;

8.1.3. Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse.

8.1.4. Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imével, por ocasido da entrega
das chaves, para fins de verificagcdo minuciosa do estado do imdvel, fazendo
constar no Termo de Vistoria fornecido pelo LOCADOR os eventuais defeitos
existentes.

8.1.5. Manter o imovel locado em condi¢des de limpeza, de seguranca e de utilizagao;

8.1.6. Restituir o0 imdvel, finda a locacado, nas condi¢cdes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega,
salvo o0s desgastes e deterioracbes decorrentes do wuso normal.
Alternativamente, podera repassar ao Locador, desde que aceito por este, a
importancia correspondente ao orcamento elaborado pelo setor técnico da
Administracéo, para fazer face aos reparos e reformas ali especificadas.

8.1.7. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros.

8.1.8. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,
assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991.

8.1.9. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagbes, provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes
autorizados.

8.1.10. N&do modificar a forma externa ou interna do imédvel, sem o consentimento
prévio e por escrito do LOCADOR.

8.1.11. Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacao a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros.

8.1.12. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos
e encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como
gualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
direcionada ao LOCATARIO.
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b) consumo de 4gua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;

c) limpeza, conservacéo e pintura das instalacdes e dependéncias de uso comum;

d) manutencéo e conservagéo das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e de
seguranga, de uso comum;

€) manutencao e conservacao das instalacdes e equipamentos de uso comum destinados a pratica de
esportes e lazer;

f) manutencéo e conservacéo de elevadores, porteiro eletrdnico e antenas coletivas;

0) pequenos reparos nas dependéncias e instalac6es elétricas e hidraulicas de uso comum;

h) rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locacao;

i) reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementacdo de
despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagdo. 8.1.14. Pagar as
despesas de telefone, energia elétrica, gas (se houver), agua e esgoto.

8.1.15. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatérios, mediante prévia

combinacgdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese

de sua alienacado, quando ndo possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia de aquisi¢édo

(artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991)

8.1.16. Cumprir integralmente a convencao de condominio e os regulamentos internos, se existentes.

9 - CLAUSULA NONA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR(A)
(CONTRATADO(A)

9.1 - O LOCADOR obriga-se a:
9.1.1. Entregar o imével em perfeitas condi¢cbes de uso para os fins a que se destina.

9.1.2.. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagéo, ou, caso
exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a
juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliacdo por parte da
Administracao.

9.1.3. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével.

9.1.4. Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imével.

9.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao.

9.1.6. Realizar, junto com 0 LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da entrega
das chaves, para fins de verificacdo minuciosa do seu estado, fazendo constar
no Termo de Vistoria, parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos
existentes;

9.1.7. Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus
atos, bem como de vicios e defeitos anteriores a locacdo, como desabamentos
decorrentes de vicios redibitérios, incéndios provenientes de vicios pré-
existentes na instalacéo elétrica etc;

9.1.8. Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locacéo.

9.1.9. Responder pelas obrigacdes tributarias incidentes sobre o imével, como
impostos e taxas.
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9.1.12. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria e de intermediacdes, se existirem.

9.1.13. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, se houver, entendidas como
aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutencéo do edificio.

9.1.14. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes (ar-
condicionado, combate a incéndio, hidraulico, elétrica e outros porventura existentes.

9.1.15. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacédo e qualificacédo
exigidas para a contratagéo.

9.1.16. Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do término da
vigéncia do contrato, quando ndo houver interesse em prorrogar a locagéao;

9.1.17. Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que
estejam sendo exigidas;

9.1.18. Providenciar a atualizag&do do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, se for o caso.

9.1.19. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragbes na titularidade do imével, inclusive com
a apresenta¢cdo da documentacao correspondente.

10 - CLAUSULA DECIMA- OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

10.1 - As partes deverdo cumprir a Lei n°® 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a
todos os dados pessoais a que tenham acesso em razdo do certame ou do contrato
administrativo que eventualmente venha a ser firmado, a partir da apresentacéo da
proposta no procedimento de contratagdo, independentemente de declaracdo ou de
aceitacdo expressa.

10.2 - Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram
seu acesso e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 6° da LGPD.

10.3 - E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipoteses
permitidas em Lei.

10.4 - A Administrac@o devera ser informada no prazo de 5 (cinco) dias Uteis sobre todos os
contratos de suboperacao firmados ou que venham a ser celebrados pelo Contratado, que
possam impactar no cumprimento das obrigacdes relacionadas a LGPD.

10.5 - Quando for o caso, terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é
dever do contratado elimina-los, com exceg¢édo das hipoteses do art. 16 da LGPD, incluindo
aquelas em que houver necessidade de guarda de documentacdo para fins de
comprovacdo do cumprimento de obrigacBes legais ou contratuais e somente enquanto
néo prescritas essas obrigacdes.

10.6 - E dever do contratado orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos
e responsabilidades decorrentes da LGPD, quando cabivel.

10.7 - O Contratado devera exigir de suboperadores e subcontratados, se houver, o
cumprimento dos deveres da presente clausula, permanecendo integralmente
responsavel por garantir sua observancia.
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10.9 - O contrato esta sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de
dados pessoals, quando indicado pela autoridade compeienie, em especial a ANPD por
meio de opinides técnicas ou recomendacdes, editadas na forma da LGPD.
11 - CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — GARANTIA DE EXECUCAO (art. 92, XIl e XIlI)

11.1 - Nao havera exigéncia de garantia contratual da execucao.

12 - CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - INFRAGOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS (art. 92,
XIV)

12.1 Comete infragdo administrativa o pretendente ou o LOCADOR(A)/CONTRATADO(A) que
cometer quaisquer das infragBes previstas no art. 155 da Lei n® 14.133, de 2021, quais
sejam:

a. Dar causa a inexecucao parcial do contrato;

b. Dar causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo, ao
funcionamento dos servi¢os publicos ou ao interesse coletivo; ¢ . Dar causa a inexecuc¢éo total do
contrato;

d. Deixar de entregar a documentacéo exigida para a contratacao;

e. Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

f. Nao celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a contratacdo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

g. Ensejar o retardamento da execug¢édo ou da entrega do objeto sem motivo justificado;
h. Apresentar declaragdo ou documentacéo falsa exigida para o certame ou prestar declaracdo falsa
durante o processo de contratagcdo ou a execucdo do contrato; i . Fraudar a o processo de

contratacéo ou praticar ato fraudulento na execucéo do contrato; j . Comportar-se de modo inidéneo
ou cometer fraude de qualquer natureza;

k. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da contratacéo;

L. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

12.2. O pretendente ou contratado que cometer qualquer das infragdes discriminadas nos
subitens anteriores ficara sujeito, sem prejuizo daresponsabilidade civil e criminal, as seguintes

sangdes:

a) Adverténcia no caso da falta prevista na alinea "a" deste contrato, quando ndo se justificar a
imposicéo de penalidade mais grave;

b) Multa:
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2. Compensatoéria, para as infracdes descritas nas alineas "h" a "L" do subitem 12.1, de 15% a
25% do valor do Contrato.

3. Compensatéria, para a inexecugéo total do contrato prevista na alinea “c” do subitem 12.1, de
15% a 25 % do valor do Contrato.

4, Para infragdo descrita na alinea “b” do subitem 12.1, a multa sera de 10% a 20% do valor do
Contrato.
5. Para infragbes descritas na alinea “d" a "g” do subitem 12.1, a multa sera de 7% a 15% do valor

do Contrato.

6. Para a infracdo descrita na alinea “a” do subitem 12.1, a multa sera de 1% a 7% do valor do
Contrato, ressalvadas as seguintes infracdes:

C) Impedimento de licitar e contratar no ambito da Administracdo Publica direta e indireta do
ente federativo que tiver aplicado a sancao, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos, nos casos das alineas
"b" a "g", quando néo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave;
d) Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar, que impedira o responsavel de licitar
ou contratar no &mbito da Administracdo Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo
prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, nos casos das alineas "h" a "L", bem como
nos demais casos que justifiquem a imposi¢céo da penalidade mais grave conforme 85° do art. 156 da
Lei 14.133/2021.
12.3. Na aplicacao das sanc¢des serdo considerados:

12.3.1. A natureza e a gravidade da infracdo cometida;

12.3.2. As peculiaridades do caso concreto;

12.3.3. As circunstancias agravantes ou atenuantes;

12.3.4. Os danos que dela provierem para a Administracéo Publica;

12.3.5. A implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientacdes dos 6rgéos de controle.

12.4. Se a multa aplicada e as indeniza¢cBes cabiveis forem superiores ao valor de pagamento
eventualmente devido pela Administracdo ao contratado, além da perda desse valor, a

diferenca sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.

12.5. A aplicacéo das sanc¢Oes previstas neste contrato, em hipétese alguma, a obrigacdo de
reparacao integral do dano causado a Administragéo Publica.

12.6. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sancdes.
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eventual Instauracao de Investigacao preliminar ou Processo Administrativo de
Responsabilizagdo — PAR.

12.8. A apuracéo e o julgamento das demais infrag6es administrativas ndo consideradas como
ato lesivo a Administracao Publica nacional ou estrangeira nos termos da Lei n°® 12.846,
de 1° de agosto de 2013, seguirdo seu rito normal na unidade administrativa.

12.9. O processamento do PAR ndo interfere no seguimento regular dos processos
administrativos especificos para apuracdo da ocorréncia de danos e prejuizos a
Administracdo Publica Federal resultantes de ato lesivo cometido por pessoa juridica,
com ou sem a participacdo de agente publico.

12.10. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa ao contratado,
observando-se o procedimento previsto na Lei n°® 14.133, de 2021, e subsidiariamente na
Lei n®9.784, de 1999.

12.11 - O(A) Contratado(a) declara plena ciéncia das hipdteses de infragBes e san¢des previstas neste
contrato.

13 - CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA EXTINCAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)

13.1 - A extingdo do presente ocorrerd nas hipoteses previstas no art. 137 a 139 da Lei
14.133/2021, sem prejuizo de eventual penalidade aplicavel, assegurado o contraditério
e ampla defesa.

14 - CLAUSULA DECIMA QUARTA — DOTAGCAO ORCAMENTARIA (art. 92, VIII)

14.1 - As despesas decorrentes desta contratacdo estdo programadas em dotacéo
orcamentéria propria, prevista no orcamento do(a) Municipio de Serranos, para o exercicio
atual, na classificacdo abaixo:

3.3.90.36.00.2.01.00.04.122.0002.2.0011 DESENV. DAS ATIVIDADES DO
GABINETE E SECRETARIA.

15 - CLAUSULA DECIMA QUINTA — DOS CASOS OMISSOS (art. 92, IlI)

15.1 - Os casos omissos serdo decididos pelo(a) Municipio de Serranos, segundo as
disposi¢des contidas na Lei n® 14.133, de 2021, e demais normas federais aplicaveis e,
subsidiariamente, segundo as disposi¢des contidas na Lei n® 8.078, de 1990 — Cadigo de
Defesa do Consumidor — e normas e principios gerais dos contratos.

16 - CLAUSULA DECIMA SEXTA — ALTERACOES

16.1 - Eventuais alteracdes contratuais reger-se-8o pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da
Lein°
14.133, de 2021.
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17 - CLAUSULA DECIMA SETIMA — PUBLICACAO

17.1 - Incumbira ao(a) Municipio de Serranos divulgar o presente instrumento no Portal
Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133,
de 2021 bem como no respectivo sitio oficial na Internet, em atencéo ao art. 8°, §2° da
Lein. 12.527, de 2011.

18 - CLAUSULA DECIMA OITAVA- FORO (art. 92, §1°)

18.1 - Fica eleito o Foro da Comarca do municipio da licitante, para dirimir os litigios que
decorrerem da execucao deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela
conciliacdo, conforme art. 92, §1°, da Lei n® 14.133/21.

Para firmeza e validade do pactuado, o presente Termo de Contrato foi lavrado em duas (duas) vias de
igual teor, que, depois de lido e achado em ordem, vai assinado pelos contraentes. Serranos,
10/01/2025

Reginaldo Rael Arantes
Prefeito Municipal

SEBASTIAO MAULIO NOGUEIRA

TESTEMUNHAS

ASS.:

Nome:

CPF:

ASS.:

Nome:
CPF:
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