PREFEITURA MUNICIPAL DE SERRANOS

ESTADO DE MINAS GERAIS

CNP] 18.008.912/0001-75
Praca 12 de Dezembro, 60 - Centro - 37452-000 - Serranos - MG
(35) 3322-1150 - licitacao@serranos.mg.gov.br

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1 - Informacgbes Bésicas

1.1 - Locac@o de Imbvel para instalacdo do Conselho Tutelar e do SIAT, conforme solucdo
definida neste estudo técnico preliminar.

2 - Descricdo da necessidade

2.1 - Justifica-se a necessidade de contratacdo direta por inexigibilidade com fundamento no
artigo 74, V, da Lei Federal numero 14.133 de 1° de Abril de 2021, trata-se de imével com
caracteristica singular em relagéo a instalagéo e localizagao.

3 - Area(s) requisitante(s)

3.1 - Gabinete Municipal

4 - Descricdo dos Requisitos da Contratacao

4.1 - Para atender as necessidades do(a) Municipio de Serranos o imovel selecionado precisara
possuir 0s seguintes requisitos e caracteristicas:

Localizacéo privilegiada.

Espacgos Personalizados: A disposicdo dos ambientes e a funcionalidade podem ser
adaptadas as necessidades especificas do contratante.

Boa infraestrutura, permitindo maior praticidade na manutencao das instalacdes.
4.2 - Prazo de vigéncia da contratagao:

4.2.1 - O prazo de vigéncia da contratacdo sera 1(um) ano, nos termos do art. 3° da Lei n.
8.245/91 c/c Lei 14.133/2021, a contar da data de sua assinatura.

5 - Levantamento de Mercado

5.1 - Inicialmente, é importante salientar que, antes de realizar o levantamento de mercado,
verificou-se primeiramente se existia imével proprio do contratante que atendesse a necessidade
descrita neste estudo. Nessa ocasido, constatou-se a auséncia de um imével disponivel que
possuisse as caracteristicas mencionadas no item anterior.

5.2 - Dessa forma, foi necessario realizar um levantamento de mercado para identificar imoveis
disponiveis que atendessem aos requisitos estabelecidos. Foram considerados diversos
critérios, como localizagcdo, tamanho, estrutura, condicbes de uso, entre outros, a fim de
encontrar opgfes que se adequassem as necessidades do contratante.

5.2.1 - Ap6s uma andlise detalhada do mercado imobiliario local, foram identificados alguns
imoveis que
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poderiam ser considerados como alternativas viaveis para atender as demandas apresentadas.
Foram realizadas visitas técnicas e avaliacdes criteriosas de cada opg¢do, levando em
consideracao aspectos como custo, localizacdo, infraestrutura, entre outros fatores relevantes.

5.2.2 - Ao final do processo de levantamento de mercado, foram apresentadas as opc¢les
encontradas, com suas respectivas vantagens e desvantagens, a fim de subsidiar a tomada de
deciséo sobre a escolha do imoével mais adequado para atender as necessidades apresentadas.

Opcado 1 - Imovel com boa localizagdo e conservacdo, situado no centro da cidade e com
infraestrutura ampla.

- Cumpre destacar que o imdvel de opcao 01, atende aos requisitos para a instalagédo ,uma vez
que sua area é maior que a recomendada e sua localizacdo € a ideal, por ter proximidade
estratégica com outros 6rgdos publicos e servicos essenciais, o que facilita a integracéo e
otimizacdo das atividades administrativas, conforme laudo avaliagdo em anexo.

5.3 - Justificativa da escolha do tipo de solucgéo locacdo X compra (art. 44 da Lei
14.133/2021)

5.3.1 - Adaptacdo a mudancas: A locag¢do permite ao contratante adaptarem-se mais
facilmente a mudancas

nas necessidades de espaco, seja por crescimento, redu¢ao ou reestruturacao.

Preservacao de capital: Alugar evita a necessidade de um grande desembolso inicial para
a compra.

Custos previsiveis: Os custos de locagédo sao geralmente fixos e previsiveis, facilitando o
planejamento financeiro e orgamentario.

Custos operacionais e de Capital: Em situacbes como a do caso concreto que o
contratante precisa de solugdes de espago por periodos mais curtos (menos de 5 a 10
anos), alugar € mais vantajoso do que comprar, considerando o custo total de
propriedade, especialmente quando se tem varias outras prioridades de politicas publicas
essenciais que demandam investimentos urgentes.

Conclusédo: A decisdo de alugar em vez de comprar foi baseada em uma analise
cuidadosa das necessidades especificas da administracdo, objetivos estratégicos,
situacdo financeira e capacidade de investimento em outras areas prioritarias. Apos
estudo constatou-se que as vantagens da locacdo, especialmente em termos de
flexibilidade, eficiéncia de custos e reducdo de riscos, superaram os beneficios de possuir
ou comprar um imével equivalente nesse momento.

6 - Descricdo da solugdo como um todo
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6.1 - A solu¢gdo como um todo é a locagdo de imdvel que atende de forma mais eficaz as
necessidades especificas, oferecendo um equilibrio entre localizacédo, qualidade, flexibilidade e
custo, com base na hipétese de inexigibilidade prevista no art. 74, inciso V, da Lei 14.133/2021,
gue faculta a Administracdo a locacdo de imovel cujas caracteristicas de instalacdes e de
localizacao tornem necessaria sua escolha.

7 - Estimativa das Quantidades a serem contratadas

7.1 - A quantidade contratada limita-se ao estritamente necessario para satisfazer a demanda
objeto desta contratagéo, conforme descricdo da necessidade.

8 - Estimativa do Valor da Contratacao
8.1 - O valor estimado da contratacéo é de R$ 18.216,00.

8.2 - O valor estimado da contratacéo foi elaborado seguindo as regras previstas no art. 23 da
Lei Federal n°®

14.133/2021, acompanhados dos precos referenciais, das memoérias de calculo e dos
documentos que Ihe ddo suporte, com os parametros utilizados para a obtencdo dos pregos e
para os respectivos calculos, os quais foram utilizados para elaboracao do orcamento estimativo.
9 - Justificativa para o Parcelamento ou ndo da Solucéo

9.1 - Por se tratar de locacéo de imével, ndo se aplica

10 - Contratagdes Correlatas e/ou Interdependentes

10.1 - Entendemos nado haver para o objeto em questdo a previsdo de contratacdo correlata e
nem interdependente.

11 - Demonstracdo da previsdo da contratagcdo no plano de contratacdes anual, quando
elaborado

11.1 - A contratagao pretendida esta alinhada com o Planejamento 2025, porém, o plano de
contratacfes anual ainda nao foi adotado pelo(a) Municipio de Serranos.

12 - Beneficios a serem alcangados com a contratagao

Flexibilidade: A locacédo permite que o municipio se adapte rapidamente a mudancgas nas
necessidades administrativas, como aumento ou diminuicdo de espago, sem O0s
compromissos de uma compra.

Reducédo de Custos: Alugar um imdével pode ser mais econbmico do que construir ou
comprar uma nova propriedade, especialmente em tempos de restricbes orgamentarias.

Rapidez na Implementacdo: Alugar um imével pode ser uma solucdo mais rapida do que o
processo de construcao, permitindo que a administragcdo publica atenda as demandas da
populacéo de forma mais agil.
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Manutencdo e Responsabilidade: Em muitos contratos de locacdo, a responsabilidade
pela manutencdo do imoével pode recair sobre o proprietario, aliviando o municipio de
custos e preocupagdes com reparos.

13 - Providéncias a serem Adotadas

13.1 - Foram identificadas as seguintes providéncias a serem adotadas pela administracdo
previamente a celebracéo

do contrato:

Vistoria para verificar as condi¢ées do imével a localizacdo e possiveis modificagfes.

14 - Possiveis Impactos Ambientais

14.1 - Nao se vislumbra a ocorréncia de possiveis impactos ambientais gerados pela contratacédo
em estudo, contudo, a contratada deverd conduzir suas ac¢des em conformidade com os
requisitos legais e regulamentos aplicaveis, observando também a legislacdo ambiental para a

prevencdo de adversidades ao meio ambiente e a saude dos trabalhadores e envolvidos na
execucao do objeto.

15 - Declaracéao de Viabilidade
15.1 - Declaro(amos) viavel esta contratagao.
15.1.1 - Justificativa da Viabilidade
15.1.1.1 - Considerando a demanda apresentada pelo setor solicitante da solucédo e
diante da auséncia de um imdvel publico que satisfaca os critérios estabelecidos, as
caracteristicas de instalacdes e a localizacdo do imovel previamente selecionado,

conclui-se que a locacdo requerida é viavel, necessaria e apropriada para este
Municipio.

16 - Anexos
Anexo | - Laudo de avaliacao prévia do imovel (considerando o seu estado de conservagao para
obter o valor estimado da contratacéo e justificativas que demonstram a singularidade do imével

a ser locado pela Administracédo e que evidenciam vantagem.)

Serranos, 10/01/2025.
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Reginaldo Rael Arantes
Prefeito(a) Municipal

DESPACHO

Aprovo o Estudo Técnico Preliminar, considerando a importancia da contratacdo, em face das
justificativas técnica apresentadas.

Reginaldo Rael Arantes
Prefeito Municipal
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