PREFEITURA MUNICIPAL DE SERRANOS

ESTADO DE MINAS GERAIS

CNP] 18.008.912/0001-75
Praca 12 de Dezembro, 60 - Centro - 37452-000 - Serranos - MG
(35) 3322-1150 - licitacao@serranos.mg.gov.br

ANEXO |
TERMO DE REFERENCIA
1-OBJETO

1.1 - Locagdo de Imovel parainstalagdo do Conselho Tutelar e do SIAT, conforme condicdes
e especificagdes contidas neste termo de referéncia.

2 - DA PADRONIZACAO

21 - A contratacBo se dard em observancia ao principio da padronizacdo, em
consonancia com o disposto no inciso 1V do art. 19 daLei 14.133/2021.

3- DA NATUREZA DO OBJETO

3.1 - O objeto desta contratagdo foi caracterizado como hipotese de inexigibilidade prevista
no art. 74, inciso V, da Lei 14.133/2021, paraa locagdo de imdvel cujas caracteristicas de
instalagcoes e de localizagao justificaram a sua escolha.

4 - DESCRICAO DO OBJETO E VALOR ESTIMADO

Item Descricéo Unid. Quant. VIr. Unit. Vir. Total

1 | Locagdo de Imével para instalagio do Conselho Unid. 12 R$ 1518,00 R$ 18.216,00
Tutelar edo SIAT

5- PRAZO DE VIGENCIA

5.1 - O prazo de vigéncia da contratacdo ser4 1(um) ano, nos termos do art. 3° da Lei n.
8.245/91 c/c Lei 14.133/2021, a contar da data de sua assinatura.

6 - DA FUNDAMENTACAO E DA DESCRICAO DA NECESSIDADE DA
CONTRATACAO (ART. °, INCISO XXIII, ALINEA “B”, DA LEI N° 14.133, DE
2021)

6.1 - A Fundamentacdo da Contratacéo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em
Topico especifico do documento de formalizagéo de demanda.

7 - DA DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO
DE VIDA DO OBJETO E DA ESPECIFICACAO DO PRODUTO (ART. 6°, INCISO
XXI11, ALINEA “C”, E ART. 40, §1°, INCISO |, DA LEI N° 14.133, DE 2021)
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7.1 - A descricdo da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em Tépico especifico
do estudo técnico preliminar.

8- REQUISITOSDA CONTRATA(;AO
8.1 - Sustentabilidade

8.1.1 - Nado se identificam praticas especificas de Sustentabilidade; no entanto, a
contratada deve agir de acordo com os requisitos legais e regulamentagdes vigentes,
atentando-se igualmente a legislacdo ambiental para evitar danos ao meio ambiente e a
salide dos trabal hadores e demais envolvidos na execucdo do projeto. Em relago atudo
gue diz respeito ao objeto desta contratacdo deve-se dar preferéncia ao uso de materiais
reciclados, reutilizavels e biodegradaveis, que minimizem a necessidade de
manutencao.

8.2 - Subcontratacéo

8.2.1 - NAO serd admitida a subcontratacio do objeto contratual .
8.3 - Garantia da contratacéo

8.3.1 - Nao havera exigéncia de garantia contratual da execucao.
9- MODELO DE EXECUQAO DO OBJETO
9.1 - CONDICOES DE EXECUCAO

9.1.1 - A execugdo do(s) servicos(s) estara autorizada a partir da Ordem de Servico, a
ser emitido pelo Setor de Compras ou pelo setor requisitante da(o) Municipio de
Serranos.

9.1.2 - Paraa execucdo do objeto o(a) Locador(a) deverd seguir a seguinte dinamica:

9.1.2.1 - Entregar o imovel em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se
desting;

9.1.2.2 -Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locacéo, ou, caso
exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a
juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliacdo por parte da
Administracao;

9.1.2.3 -Realizar, junto com o LOCATARIO, avistoria do imével por ocasido da
entrega das chaves, para fins de verificacdo minuciosa do seu estado, fazendo
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constar no Termo de Vistoria, parte integrante deste contrato, 0os eventuais
defeitos existentes.

10 - MODEL O DE GESTAO DO CONTRATO

10.1 - O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de suainexecucao total ou parcial.

10.2 - As comunicagdes entre o Municipio de Serranos e a contratada devem ser realizadas
por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se 0 uso de mensagem
eletrénica para esse fim.

10.3 - A responsabilidade pela gestéo e fiscalizagdo do contrato caberd ao(a) servidor(a) ou
comissdo designados por ato administrativo préprio do Contratante.

104 - A gestéo e a fiscalizagdo do contrato serdo exercidas pelo Contratante, que
realizara a fiscalizag8o, o controle e a avaliacdo dos servigos, bem como aplicara as
penalidades, apds o devido processo legal, caso haja descumprimento das obrigactes
contratadas.

11- DO RECEBIMENTO

11.1 - O objeto sera recebido provisoriamente, no prazo de 10(dez) dias, pelos fiscal(is),
guando verificado o cumprimento das exigéncias de carater técnico e administrativo. (Art.
140, I, a, daLei n°14.133).

11.2 - O objeto serd recebido definitivamente no prazo de 10(dez) dias, contados do
recebimento provisorio, pelo gestor do contrato, apos a verificagcdo da qualidade e quantidade
do servico e consequente aceitacéo

11.3 - Nenhum prazo de recebimento ocorrera enquanto pendente a solugdo, pelo contratado,
de inconsisténcias verificadas na execucdo do objeto ou no instrumento de cobranca.

11.4 - O recebimento provisdrio ou definitivo ndo excluird a responsabilidade civil pela
solidez e pela seguranca do servico nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita
execucao do contrato.

12 - DO PAGAMENTO

12.1 - O pagamento de cada fatura devera ser realizado em um prazo ndo superior a 30 (trinta)
dias contados a partir do atesto da Nota Fiscal ou documento de cobranca equivalemte, apos
comprovado o adimplemento do Contratado em todas as suas obrigagOes, ja deduzidas as
glosas e notas de débitos e mediante verificacdo da manutencédo da regularidade fiscal exigida
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para contratacdo, observadas as disposi¢oes deste Termo de Referéncia.

12.2 - Nenhum pagamento sera efetuado sem a apresentacdo dos documentos exigidos,
bem como enquanto n&o forem sanadas irregularidades eventualmente constatadas na
nota fiscal ou na fase de recebimento provisorio/definitivo ou no cumprimento de
obrigacfes contratuais.

12.3 - No caso de atraso no pagamento, desde que a empresa ndo tenha concorrido de alguma
forma para tanto, fica convencionado que a taxa de atualizacdo financeira devida pela
CONTRATANTE entre a data acima referida e a correspondente ao efetivo adimplemento
serdde 6% a.a. (seis por cento ao ano), mediante a aplicacdo da seguinte formula:

EM =1xN x V, onde:

EM = encargos moratérios

N = numero de dias entre a data prevista para 0 pagamento e a do efetivo pagamento
V =valor aser pago

| = indice de atualizagdo financeira = 0,0001643

Cap o

12.4 - A CONTRATANTE ficareservado o direito de ndo efetuar o pagamento se 0s servicos
ndo estiverem em perfeitas condigOes de acordo com as exigéncias contidas neste termo de
Referéncia

13- REAJUSTE

13.1 - Os pregos inicidmente contratados sdo fixos e irregjustaveis no prazo de um ano
contado da data do orcamento estimado.

13.2 - ApGs o interregno de um ano, 0S pregos iniciais serdo regjustados, mediante a
aplicacdo, pelo locatario, do IPCA acumulado dos ultimos doze meses, exclusivamente para
as obrigagdes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

13.3 - Nos regjustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a
partir dos efeitos financeiros do Ultimo regjuste.

13.4 - No caso de atraso ou ndo divulgacdo do(s) indice (s) de regjustamento, o locatério
pagara ao contratado a importancia calculada pela Ultima variagdo conhecida, liquidando a
diferenca correspondente t&o logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

13.5 - O regjuste sera realizado por apostilamento.

14- FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

14.1 - Forma de selecéo
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14.1.1 - A contratagdo sera por inexigibilidade de licitagdo com fundamento no art. 74,
inciso V, da Le 14.133/2021, paraa locacdo de imovel cujas caracteristicas de
instalagoes e de localizag&o justificaram a sua escolha.

14.2 - Avaliagéo prévia do imovel

14.2.1 - O laudo de avaliacdo prévia do imével considerando o seu estado de
conservagao, para obter o valor estimado da contratagdo e demais requisitos, encontra-
seno anexo | do ETP.

14.3 - Certificacdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos

14.3.1 - Conforme exigéncia legal consta nos autos declaracéo atestando a inexisténcia
de imove préprio do Municipio de Serranos disponivel e adequado as necessidades do
orgao/entidade solicitante, conforme artigo 74, 85°, |, daLel n° 14.133/21.

14.4 - Justificativas da singularidade do imovel

Imével possui caracteristicas especificas essenciais para atender as necessidades da
Administracdo, tais como:

Localizagdo estratégica do Imovel.
Instal acbes especializadas que ndo requerem adaptagoes.
Espaco amplo e com comodidade.

14.5 - Exigéncias de habilitacdo

14.5.1 - Como condicdo prévia ao exame da documentacdo de habilitacdo do
interessado, sera verificado o eventual descumprimento das condi¢des de participacao,
especiamente quanto a existéncia de san¢éo que impecga a participagdo no certame ou
afutura contratacéo, mediante a consulta aos seguintes cadastros:

145.1.1 - Consultar no Portal Nacional de Contratagdes Publicas
(PNCP), o Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas
(Ceis) e 0 Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep), emitir as
certiddes negativas de inidoneidade e de impedimento.

Nota explicativa: Caso ndo esteja disponivel no PNCP a consulta prevista
no item 6.2.1, poderd ser redlizada a consulta consolidada de Pessoa
Juridica do TCU, a qual abrange também o cadastro do CNJ, do CEIS, do
proprio TCU e o Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP do
Portal da Transparéncia (https:.//certidoesapf.apps.tcu.gov.br/).
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14.5.1.2. Constatada a existéncia de sangdo, o interessado ndo podera ser
contratado.

145.2 - Para fins de habilitacdo, devera o futuro Locador comprovar os seguintes
requisitos:

DO IMOVEL

| - Copia autenticada da certiddo de matricula do imével e da carta do Habite-se, ou, na
real impossibilidade de juntada da certiddo de registro do imovel, copias de outros
documentos que comprovem a legitimidade do proponente paralocar o imével, a serem
avaliados no caso concreto;

Il - Declaragdo atestando que ndo pesa, sobre o imével, qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista agum
impedimento, prestar os esclarecimentos cabivels, inclusive com a juntada de
documentagao pertinente, para fins de avaliacéo por parte da comiss&o;

[l - Certiddo negativa de débitos quanto ao IPTU e declaracdo de quitacéo de débitos
de energia el étrica, agua e esgoto.

IV - Certiddo negativa de 6nus sobre o imével, atuaizada até dois meses antes da
assinatura do contrato.

DO(A) LOCADOR(A)

Se Pessoa Fisica

| - copia da cédula de identidade;

Il - copiado CPF;

[11 - cOpia do comprovante de residéncia.

IV - certiddo de regularidade fiscal com a Fazenda Municipal da localidade onde esta4
situado o imovel;

V - certiddo de Débitos Relativos a Créditos Tributérios Federais e a Divida Ativa da
Unido;

VI - prova daregularidade relativa aos débitos trabal histas - CNDT.
Se Pessoa Juridica:

| registro comercial, no caso de locador empresa individual;
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[l - ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, no
caso de locador sociedade

empresarial,;
[11 - inscri¢éo do ato constitutivo, no caso de locador sociedade civil;

IV - certiddo de regularidade fisca com a Fazenda Estadual da localidade onde esta
situado o imovel;

V - certiddo de regularidade fiscal com a Fazenda Municipa da localidade onde esta
situado o imovel;

VI - certid@o de Débitos Relativos a Créditos Tributérios Federais e a Divida Ativa da
Uni &o;
VI provadaregularidade relativa ao FGTS;
VIII - prova daregularidade relativa aos débitos trabalhistas - CNDT.
14.5.3 — Declarag0es previstas na lei 14.133/2021

14.5.3.1 - Que esta ciente e concorda com as condi¢des contidas no termo de
referéncia e seus anexos, bem como de que a proposta apresentada compreende a
integralidade dos custos para atendimento dos direitos trabalhistas assegurados na
Constituicdo Federal, nas leis trabalhistas, nas normas infralegais, nas convencoes
coletivas de trabalho e nos termos de gjustamento de conduta vigentes na data de sua
entrega em definitivo e que cumpre plenamente os requisitos de habilitacdo definidos;

14.5.3.2 - Que ndo emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou
insalubre e ndo0 emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na
condicdo de aprendiz, nos termos do artigo 7°, XXXI11, da Constitui¢éo;

14.5.3.3 - Que ndo possui, em sua cadela produtiva, empregados executando trabalho
degradante ou forgado, observando o disposto nosincisos |l elV do art. 1° e no inciso
[11 do art. 5° da Consgtituicdo Federal;

15- ESTIMATIVASDO VALOR DA CONTRATACAO

15.1 - O vaor estimado da contratacdo encontra-se detalhado no item 4 deste Termo de
referéncia.

16 - ADEQUACAO ORCAMENTARIA
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16.1 - As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orcamento do(a) Municipio de Serranos.

16.1.1 - A contratagdo sera atendida pela seguinte dotagéo:

3.3.90.36.00.2..01.00.04.122.0002.2.0011 DESENV. DAS ATIVIDADES DO
GABINETE E SECRETARIA.

16.2 - A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes, serd indicada apos
aprovacao da Lei Orcamentaria respectiva e liberagéo dos créditos correspondentes, mediante
apostilamento.

PrefeituraMunicipal de Serranos, 10/01/2025.

Reginaldo Rael Arantes
Prefeito(a) Municipal

DESPACHO

Aprovo o Termo de referéncia, considerando a necessidade da contratacdo, em face das
justificativas apresentadas pelo setor requisitante.

Reginaldo Rael Arantes
Prefeito Municipal
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